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1. Wprowadzenie

Planowanie przestrzenne jest procesem ciggtym, wymagajacym okresowej
oceny przyjetych kierunkéw polityki przestrzennej, okresSlonej w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, ktére stanowi
zbiér wytycznych dla opracowywanych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, wieloletnich planéw inwestycyjnych i innych opracowan
specjalistycznych realizowanych dla potrzeb gminy.

Dla osiggniecia przyjetych w studium celow i kierunkéw rozwoju
przestrzennego  istotne jest ~monitorowanie i koordynowanie dziatan
podejmowanych przy realizacji przyjetych ustalen. Temu tez stuzy okresowa ocena
przyjetych przez rade i obowiazujacych na terenie gminy dokumentéow
ksztaltujacych 1ad przestrzenny, czyli studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Ocena ta jest sporzadzana pod katem zmieniajacych sie w czasie
uwarunkowan ipotrzeb, jak réwniez dotyczy analizy zmian w strukturze

przestrzennej gminy.
1.1. Podstawa prawna opracowania

Obowiazek oceny aktualnodci studium uwarunkowann i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego gminy oraz  miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego zostal wyrazony wart. 32 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021
r. poz. 741 z pdézn. zm.). Zgodnie z art. 32 ust. 1: ,w celu oceny aktualnosci
studium i planéw miejscowych wdjt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje
analizy zmian  w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia  postepy
w opracowywaniu planéw miejscowych iopracowuje wieloletnie programy ich
sporzadzania w nawigzaniu do wustalen studium, zuwzglednieniem decyzji
zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67 ww. ustawy
oraz wnioskéw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego”.

Wskazany powyzej przepis naklada na wladze gminy obowigzek

dokonywania okresowej oceny przyjetych w studium uwarunkowan i kierunkéw
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zagospodarowania przestrzennego gminy zalozern polityki przestrzennej,
stanowigcych wytyczne do opracowywanych przez organy gminne miejscowych
planéw  zagospodarowania przestrzennego, wieloletnich programéw ich
sporzadzania w nawigzaniu do ustaleri studium.

Na podstawie art. 32 ust. 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wojt przekazuje radzie gminy wyniki dokonanych analiz w zakresie
oceny aktualnoéci studium i planéw miejscowych, po uzyskaniu opinii gminnej
komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady.
Rada Gminy podejmuje uchwale w sprawie aktualnodci studium i planéw
miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w czesci,
podejmuje dzialania, o ktérych mowa wart. 27 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym  tzn. dokonuje zmiany studium lub
obowiazujacych planéw miejscowych.

W poprzedniej kadencji Rady Gminy dokonano oceny aktualnosci studium
uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
miejscowych  planéw  zagospodarowania  przestrzennego. Uchwala  Nr
XXVIIl/124/2016 Rady Gminy Ciechocin z dnia 28 grudnia 2016 r. przyjeto wyniki
,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, oceny aktualnoéci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ciechocin”. W przyjetej uchwale
uznano za aktualne obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Ciechocin oraz jeden z obowigzujacych na

terenie gminy miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

1.2. Cel opracowania

Celem niniejszej analizy jest ocena stopnia dezaktualizacji danych zawartych
w obowiagzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ciechocin oraz ocena aktualnosci ustalen obowigzujacych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ciechocin.

Dla osiggniecia przyjetych w studium celow i kierunkéw rozwoju
przestrzennego  istotne jest ~monitorowanie i koordynowanie dziatan

podejmowanych przy realizacji przyjetych ustalen. Temu tez stuzy okresowa ocena
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przyjetych przez Rade i obowigzujacych na terenie gminy dokumentéw
ksztaltujgcych 1ad przestrzenny, czyli studium uwarunkowan ikierunkéow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Ocena ta jest sporzadzana pod katem zmieniajacych sie w czasie
uwarunkowan ipotrzeb, jak réwniez dotyczy analizy zmian w strukturze

przestrzennej gminy.

1.3. Zakres merytoryczny opracowania

Zakres merytoryczny opracowania obejmuje:

1) analize aktualnosci ustalern obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Ciechocin;

2) analize  aktualnoSci  ustalen  obowiazujacych  miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Ciechocin oraz analize postepow
w opracowywaniu planéw miejscowych;

3) analize wydanych decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego w wybranym przedziale czasowym;

4) analize zlozonych wnioskéw mieszkaricow o zmiane studium i miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego;

5) wnioski z przeprowadzonej analizy oraz wieloletni program sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z perspektywa na lata

2021-2025.

2. Zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Ciechocin
2.1. Charakterystyka gminy

Gmina Ciechocin polozona jest w poludniowo-zachodniej czesci powiatu
golubsko-dobrzyniskiego i we wschodniej czeéci wojewddztwa kujawsko-
pomorskiego. Powierzchnia gminy wynosi 10 123 ha!. Gmina Ciechocin sgsiaduje z:

e  gming Golub Dobrzyn, powiat golubsko-dobrzynski,
e  gming Kowalewo Pomorskie, powiat golubsko-dobrzyniski,

e  gming Zbdjno, powiat golubsko-dobrzynski,

1 Dane GUS na rok 2020.
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. gming Lubicz, powiat torurski,
. gming Obrowo, powiat torunski,

. gming Czernikowo, powiat toruriski.

Rysunek 1. Polozenie gminy Ciechocin na tle powiatu golubsko-dobrzynskiego.

Golub-Dobrzyn

Kowalewo Miasto
Pomorskie Golub-Dobrzyh

Zrédto: Opracowanie wlasne.

W sklad gminy wchodzi 10 sotectw: Ciechocin, Elgiszewo, Kujawy, Malszyce,
Miliszewy, Nowa Wie$, Piotrkowo, Rudaw, Swigtoslaw, Morgowo. Centralnym

osrodkiem gminy jest miejscowoé¢ Ciechocin, stanowigca siedzibe wladz gminy.

2.2. Ocena aktualnosci zapisow obowiazujacego studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Studium jest dokumentem okredlajacym ksztalt polityki przestrzennej,
stwarzajgcym mozliwos¢ koordynacji realizowanych na terenie gminy
przedsiewziec. Obowiazujace Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Ciechocin, zostalo przyjete Uchwala Nr
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IX/39/03 Rady Gminy Ciechocin z dnia 10 lipca 2003 r. w sprawie uchwalenia
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Ciechocin.

Dokonujac oceny aktualnosci Studium przyjeto kryterium zgodnosci jego
merytorycznej zawartosci z wymogami okreslonymi w art. 10 ust. 1i 2 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. Analiza
aktualnosci opiera sie na poréwnaniach zapiséw obowiazujacego Studium ze stanem
prawnym aktualnym w dniu sporzadzenia analizy oraz aktualnym stanem
zagospodarowania przestrzennego terenu gminy. Ponizej dokonano szczegélowej
oceny aktualnosci uwarunkowann Studium uwarunkowann i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Ciechocin pod wzgledem ich zgodnosci

z art. 10 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu -
uwzgledniony stan prawny na rok 2003 nalezy uzna¢ za nieaktualny przede
wszystkim ze wzgledu na dane dotyczace stanu uzytkowania gruntéw oraz
podstawowe wskazniki charakteryzujace przeznaczenie, zagospodarowanie
i uzbrojenie terenu. Wymagana aktualizacja.

2. Stan ladu przestrzennego i wymogi jego ochrony - nieaktualny. Od czasu
uchwalenia Studium w 2003 r. zaszly wyrazne zmiany w strukturze
przestrzennej gminy Ciechocin. Kazdego roku wydawano kilkadziesiat decyzji
o warunkach zabudowy i decyzji celu publicznego. Na ich podstawie, a takze na
podstawie obowigzujacych planéw miejscowych realizowano corocznie
kilkadziesigt inwestycji, ktére w sposéb bezposredni wplynety na stan tadu
przestrzennego gminy. Wymagana aktualizacja.

3. Stan Srodowiska, w tym stanu rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej,
wielkosci i jakoSci zasobow wodnych oraz wymogéw ochrony Srodowiska,
przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego - poprawnie ustalono
polozenie fizyczno-geograficzne gminy oraz pozostale uwarunkowania
srodowiskowe. Za nieaktualny nalezy uzna¢ stan rolniczej i leSnej przestrzeni

produkcyjnej. Od 2003 r. zmienita sie struktura uzytkowania gruntéw, przepisy
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z zakresu ochrony $rodowiska, ochrony =zabytkéw i inne czynniki
charakteryzujace ww. rozdziat Studium. Wymagana aktualizacja.
Stan dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej
- okresSlono aktualny na czas sporzadzenia Studium stan dziedzictwa
kulturowego izabytkow. Opisano prawidlowo. Ze wzgledu na stosunkowo
dtugi czas, ktéry uptynal od uchwalenia Studium, czes¢ obiektow zabytkowych
mogta ulec degradacji, w zwigzku z tym stan dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw nalezy uznac za nieaktualny. Wymagana aktualizacja.
Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub okreslenie
przez audyt krajobrazowy granic krajobrazow priorytetowych - brak
odniesienia. Obowigzek w tym zakresie wprowadzono ustawa o zmianie
niektérych ustaw w zwiazku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu.
W pazdzierniku 2021 roku podano informacje, iz prace nad Audytem
Krajobrazowym dla wojewddztwa kujawsko-pomorskiego dobiegaja korica
i z duzym prawdopodobieristwem uda sie go przyja¢ wiosng 2022 r. Wymagana
aktualizacja.
Warunki i jako$¢ zycia mieszkafncow, w tym ochrony ich zdrowia - dane
chrakteryzujace warunki i jakos¢ zycia mieszkaicow, w tym ochrony ich
zdrowia w obowigzujacym Studium ulegly znacznej dezaktualizacji. Wymagana
aktualizacja.
Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia - obowiazujace Studium
w sposOb niewystarczajacy charakteryzuje zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci
i jej mienia. Wymagana aktualizacja.
Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy - w obowigzujacym Studium
scharakteryzowano potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy, ktére byly aktualne
na czas sporzadzenia dokumentu. Ze wzgledu na dynamiczne zmiany zaréwno
struktury przestrzennej gminy, jak i jej sytuacji spoteczno-ekonomicznej
wymagana jest aktualizacja.
Stan prawny gruntéw - w obowigzujagcym Studium nie okreSlono stanu
prawnego gruntdw ze wzgledu na fakt, iz obowiazujace w 2003 r. przepisy nie
obligowaly do dokonania charakterystyki stanu prawnego gruntéw. Wymagana

aktualizacja.
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10. Wystepowanie obiektéow i terené6w chronionych na podstawie przepisow
odrebnych - opisano prawidlowo, jednakze od czasu przyjecia Studium
w 2003 r. dokonano istotnych zmian w przepisach regulujacych tematyke
obiektéw i obszaréw chronionych. Wymagana aktualizacja.

11. Wystepowanie obszarow naturalnych zagrozen geologicznych - nie odniesiono
sie w Studium. Wymagana aktualizacja.

12. Wystepowanie udokumentowanych z16z kopalin, zasobé6w wod podziemnych
oraz udokumentowanych komplekséw podziemnego skladowania dwutlenku
wegla - nie wskazano. Na terenie gminy Ciechocin wystepuja zloza, ktoére
powinny zosta¢ opisane w Studium. Brak prawidlowego przedstawienia ww.
zagadnient uniemozliwia prawidlowa eksploatacje z16z i ogranicza rozwdéj gminy
w tym zakresie. Wymagana aktualizacja.

13. Wystepowanie terendéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw
odrebnych - nie wskazano. Na terenie gminy Ciechocin wystepuja tereny
gornicze, ktére powinny zosta¢ przedstawione w Studium. Wymagana
aktualizacja.

14. Stan systeméw komunikacji iinfrastruktury technicznej, w tym stopien
uporzadkowania gospodarki wodno-Sciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami. Wymagana aktualizacja.

15. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych cel6w publicznych - nie okreslono.
Wymagana aktualizacja.

16. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej - nie okreslono.

Wymagana aktualizacja.

Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Ciechocin nie spelnia wymogéw okreslonych w art. 10 ust. 1 ustawy
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. Obowiazujacy dokument
procedowano i przyjeto w oparciu o przepisy nieobowigzujacej ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 1994 r. Konstrukcja i zawartosé
merytoryczna dokumentu odbiega od Studium sporzadzonego na podstawie

przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
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przestrzennym. Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego Studium gm.

Ciechocin wymagaja aktualizacji i uzupelniania.

W celu okreSlenia kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Ciechocin, w Studium przedstawiono rozwoj przestrzenny w oparciu o podziat
gminy na nastepujace strefy i obszary funkcjonalno-przestrzenne:

1) Strefy polityki przestrzennej:
— A - ekologiczno-osadniczo-rekreacyjna,
— B -rolniczo-osadnicza;

2) Obszary funkcjonalno-przestrzenne:
— 1 - problemowy obszar wielofunkcyjny,
— II - obszar laséw i gospodarki lesnej,

— III - obszary lokalnych ciggéw ekologicznych.

Ze wzgledu na funkcje zabudowy i zagospodarowania w Studium

wyrdzniono nastepujace obszary funkcjonalne, oznaczone symbolami literowymi:

1) M - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej z mozliwoscia uzupelnien,
przeksztalceni i rehabilitacji;

2) M - tereny predysponowane do rozwoju funkcji mieszkaniowo-ustugowej;

3) P - tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej z mozliwosécia uzupelnienn
funkcjami wzajemnie niekolidujacymi;

4) P -tereny predysponowane do rozwoju dziatalnosci gospodarczej;

5) L - tereny o funkcji rekreacyjno-mieszkaniowej do uzupelnieny, przeksztalcer

i rehabilitacji;

6) L - tereny predysponowane do rozwoju funkcji rekreacyjno-mieszkaniowej;
7) U - tereny przestrzeni publicznej;

8) R - kompleks rekreacyjno-wypoczynkowy Okonin;

9) S - tereny sportowe;

10) C - teren cmentarza istniejacego z powiekszeniem;
11) Z - teren zieleni urzadzonej o charakterze izolacyjnym.
Dla powyzszych obszarow Studium okreSla przeznaczenie podstawowe

i dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajace.
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Wyznaczone w Studium i opisane powyzej strefy umozliwiaja gminie

prawidlowe prowadzenie polityki przestrzennej.

Ponizej dokonano szczego6towej oceny aktualnosci kierunkéw wyznaczonych
w obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ciechocin pod wzgledem ich zgodnosci z art. 10 ust. 2 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu
terenéw, w tym wynikajace z audytu krajobrazowego (uwzgledniajace bilans
terenéw, o ktorym mowa w art. 10 ust. 2 pkt 7 lit. d ustawy) - ustalone kierunki
zagospodarowania przestrzennego nalezy uzna¢ za poprawne na czas
sporzadzenia Studium. Od czasu wustalenia kierunkéw zmian struktury
przestrzennej gminy oraz przeznaczenia terenéw zaszly wyrazne zmiany
struktury przestrzennej gminy. Zmienity sie uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego i sytuacja spoleczno-gospodarcza gminy. Zmiang ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzona ustawa z dnia
9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizagji (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 485) zobligowano
gminy m.in. do sporzadzania bilanséw terenéw przeznaczonych pod zabudowe.
W zwigzku z powyzszym wyznaczone kierunki zmian w strukturze
przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw, w tym wynikajace
z audytu krajobrazowego nalezy uznac za nieaktualne.

2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw,
w tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wylaczone spod
zabudowy (uwzgledniajace bilans terenéw, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2 pkt
7 lit. d ustawy) - na czas przyjecia Studium okreslono poprawnie strefy polityki
przestrzennej gminy. Z uwagi na zmiane uwarunkowan zagospodarowania
przestrzennego  wymagane jest wyznaczenie nowych  wskaZnikow
zagospodarowania terenéw przeznaczonych pod zabudowe oraz terenéw
wylaczonych spod zabudowy. Wymagana aktualizacja wynika réwniez ze
zmiany przepisow wprowadzonych ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r.
o rewitalizacji - konieczno$¢ sporzadzania bilansu terenéw przeznaczonych pod

zabudowe. Wymaga aktualizacja.
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Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasob6w, ochrony przyrody,
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk - okreslono aktualne
na czas sporzadzenia Studium. Od 2003 r. zmienila sie struktura uzytkowania
gruntéw, przepisy z zakresu ochrony Srodowiska, ochrony zabytkéw i inne
czynniki charakteryzujace ww. rozdziat Studium. Wymagana aktualizacja.
Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspolczesnej - okre$lono aktualne na czas sporzadzenia Studium,
jednakze z uwagi na degradacje obiektéw zabytkowych, wyznaczone obszary
i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoblczesnej wymagaja uzupelnienia i aktualizacji.
Kierunki rozwoju systemé4w komunikacji iinfrastruktury technicznej
- okreslono aktualne naczas sporzadzenia Studium. Z uwagi na zmiany
w systemach komunikacyjnych i infrastruktury technicznej zachodzi
koniecznos¢ aktualizacji wyznaczonych kierunkéw rozwoju systemow
komunikagji i infrastruktury techniczne;j.
Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
o znaczeniu lokalnym - okreélono aktualne na czas sporzadzenia Studium.
Ze wzgledu na potrzebe wyznaczenia nowych kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy wymagana jest aktualizacja w zakresie obszaréw,
na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.
Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa - okreslono aktualne na czas sporzadzenia
Studium. Ze wzgledu na procedowane zmiany planu zagospodarowania
przestrzennego  wojewoddztwa  kujawsko-pomorskiego = wymagana jest
aktualizacja.
Obszary, dla ktéorych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym
obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci,
a takze obszary przestrzeni publicznej - odniesiono sie¢ prawidlowo na czas
sporzadzenia Studium. Ze wzgledu na potrzebe wyznaczenia nowych
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kierunkéw  zagospodarowania przestrzennego gminy wymagana jest
aktualizacja rozdziatu Studium.

Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢é miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany
przeznaczenia gruntdw rolnych ilesnych na cele nierolnicze i nielesne -
okreslono prawidlowo na czas sporzadzenia Studium. Ze wzgledu na potrzebe
wyznaczenia nowych kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
wymagana jest aktualizacja rozdziatu Studium.

Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej
- okreslono aktualne na czas sporzadzenia Studium. Wymagana aktualizacja.
Obszary szczegoélnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania sie mas
ziemnych - okreSlono aktualne na czas sporzadzenia Studium. Wymagana
aktualizacja.

Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w zlozu kopaliny filar
ochronny - okreslono aktualne na czas sporzadzenia Studium. Wymagana
aktualizacja.

Obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich
ograniczenia prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terené6w bylych hitlerowskich obozéw
zaglady (Dz. U. z 2015 r. poz. 2120) - nie wystepuja na terenie gminy.

Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji
- Wymagana aktualizacja.

Obszary zdegradowane - Wymagana aktualizacja.

Granice terené6w zamknietych i ich stref ochronnych - nie wystepuja.

Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan

i potrzeb zagospodarowania wystepujacych w gminie - nie wystepuja.

Dostrzega sie potrzebe zmiany wyznaczonych w Studium kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego i przeznaczenia terenéw pod zabudowe.

W obowigzujacym Studium wtasciwie dokonano usytuowania przysztych funkcji

ze wzgledu na wzajemne ich relacje oraz mozliwosci stwarzane przez otoczenie

fizjograficzne gminy. Z uwagi na date sporzadzenia i przyjecia dokument ulegt
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znacznej dezaktualizacji. W wielu aspektach konstrukcja obowiazujacego Studium
ré6zni sie od wiekszoéci O6wczednie sporzadzanych i uchwalanych Studiow
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Podsumowujac,
kierunki zagospodarowania przestrzennego Studium gm. Ciechocin wymagaja

aktualizacji i uzupetniania.

2.3. Analiza obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Ciechocin

Gléwnym narzedziem w ksztaltowaniu tadu przestrzennego winny by¢
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Na terenie gminy Ciechocin

obowiazuja nizej wymienione miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Tabela 1. Obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
uchwalone w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania Uchwata Nr XXX/126/97
1. przestrzennego w czesci wsi Ciechocin, obejmujaca tereny Rady Gminy Ciechocin
zabudowy mieszkaniowej z infrastruktura techniczng z dnia 12 grudnia 1997 r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania Uchwata Nr 11/8/98 Rady
2. przestrzennego gminy Ciechocin, obejmujgca teren pod Gminy Ciechocin z dnia

oczyszczalnie 3 grudnia 1998 r.
. . . Uchwata Nr XXXIII/138/98
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania . . .

3. . . . T . Rady Gminy Ciechocin
przestrzennego gminy Ciechocin w czeéci wsi Elgiszewie 2 dnia 30 kwietnia 1998 r

Zrddto: Dane Urzedu Gminy Ciechocin.
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Tabela 2. Obowiazujace miejscowe plany uchwalone na podstawie aktualnie
obowiazujacej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Uchwata Nr XVII/74/2012

1. Ciechocin obejmujacy czes¢ wsi Ciechocin, Kujawy i Nowa Rady Gminy Ciechocin
Wie$ z dnia 9 lutego 2012 1.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Uchwala Nr
2. Ciechocin obejmujacy obszar czesci wsi Elgiszewo - teren XLVIII/237/2014 Rady
ymujacy € g : . . .
Osrodka Wypoczynkowego potozonego nad jeziorem Okonin Gminy Ciechocin z dnia 13
listopada 2014 r.
Zrédto: Dane Urzedu Gminy Ciechocin.
24. Ocena zgodnosci obowiazujacych miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego z art. 15 i art. 16 ust. 1 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Sposréd wszystkich miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

obowigzujacych na terenie gminy Ciechocin, trzy z nich tj.:

e zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci wsi
Ciechocin, obejmujaca tereny zabudowy mieszkaniowej z infrastruktura
techniczng  (uchwata Nr  XXX/126/97 Rady Gminy Ciechocin
z dnia 12 grudnia 1997 r.),

e zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Ciechocin, obejmujaca teren pod oczyszczalnie (uchwata Nr 1I/8/98 Rady
Gminy Ciechocin z dnia 3 grudnia 1998 r.),

e zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Ciechocin w czeéci wsi Elgiszewie (uchwata Nr XXXIII/138/98 Rady Gminy
Ciechocin z dnia 30 kwietnia 1998 r.),

zostaly sporzadzone i uchwalone w trybie nieobowiazujacej ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym. Wymienione powyzej miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego sa nieaktualne, a ich tresci nie mozna odnies¢
w pelni do obowiazujacych przepiséw obowiazujacej ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W odniesieniu do pozostatych
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miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego przyjetych na podstawie

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o zagospodarowaniu przestrzennym t;.:

e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ciechocin
obejmujacy czes¢ wsi Ciechocin, Kujawy i Nowa Wie§ (uchwala

Nr XVII/74/2012 Rady Gminy Ciechocin z dnia 9 lutego 2012 r.),

e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ciechocin
obejmujacy obszar czesci wsi Elgiszewo - teren Osrodka Wypoczynkowego
potozonego nad jeziorem Okonin (uchwata Nr XLVIII/237/2014 Rady Gminy
Ciechocin z dnia 13 listopada 2014 r.)

stwierdzono, ze spelniaja one kryteria merytorycznej zawarto$ci wymaganej dla tego
typu dokumentéw, a przede wszystkim ustalajg adekwatne do potrzeb
przeznaczenie terenow.

Ponizej przedstawiono analize ustaleri, ktére zgodnie z trescig art. 15 ust. 2i 3
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okreéla sie obowigzkowo
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zgodnie
z zapisami Studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru
objetego planem miejscowym:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania - ustalone poprawnie;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - ustalone poprawnie;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - ustalone poprawnie; moga
wymaga¢ wprowadzenia odpowiednich wustalen w zwigzku ze zmianami
wprowadzonymi ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (tj. Dz. U.
z 2021 r. poz. 485);

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu - wymagaja docelowo wprowadzenia
odpowiednich ustalen w zwigzku ze zmianami wprowadzonymi ustawa z dnia
9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (t,j. Dz. U. z 2021 r. poz. 485);

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspoélczesnej - ustalone poprawnie w odniesieniu
do zasad ochrony dziedzictwa kulturowego; wymagaja docelowo wprowadzenia
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odpowiednich ustalen w zwiazku ze zmianami wprowadzonymi ustawa
o rewitalizacji;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych -
ustalone poprawnie;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywnoé¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow
- ustalone poprawnie;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terendw goérniczych, a takze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - ustalone poprawnie; brak
ustalern wynikajacych z treéci audytu krajobrazowego z uwagi na dotychczasowy
brak sporzadzenia audytu krajobrazowego dla obszaru wojewédztwa kujawsko-
pomorskiego;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym - ustalone poprawnie;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - ustalone poprawnie;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej - ustalone poprawnie;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw - ustalone poprawnie;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art.

36 ust. 4 - ustalone poprawnie.
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W art. 15 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
okreslono jakie ustalenia fakultatywnie, w zaleznosci od potrzeb okresla sie w planie
miejscowym. W tresci obowigzujgcych planow miejscowych gminy Ciechocin uchwalonych
na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, okreslono ustalenia wynikajgce z w/w przepisu ustawy. Plany miejscowe
uchwalone po 1 stycznia 1995 r. w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym mogq wymagac dostosowania do obowiqzujgcych przepisow, ich konstrukcja

i zawartos¢ merytoryczna moze sprawiac trudnosci interpretacyjne.

Obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
spelniaja wymogi przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

2.5. Analiza prowadzonych procedur sporzadzenia miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego

Gmina Ciechocin realizuje polityke przestrzenng przyjeta w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego uchwalonym
uchwata Nr IX/39/2003 Rady Gminy Ciechocin z dnia 10 lipca 2003 r. m.in. poprzez
sporzadzanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Aktualnie
gmina Ciechocin prowadzi jedna procedure planistycznag w oparciu o uchwale
Nr XXVIII/123/2016 Rady Gminy Ciechocin z dnia 28 grudnia 2016 r.
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Ciechocin w czesci wsi Elgiszewo - bedacego w czedci zmiang
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Ciechocin w czeéci wsi Elgiszewo obejmujacej tereny pod ustugi turystyczne,
przyjetego uchwata nr XXXII/138/98 Rady Gminy w Ciechocinie z dnia 30 kwietnia
1998 r.

2.6. Analiza wydanych decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o ustaleniu

lokalizacji inwestycji celu publicznego na terenie gminy Ciechocin

Podstawowym narzedziem ksztaltujgcym polityke przestrzenng gminy

Ciechocin s3 decyzje o warunkach zabudowy i decyzje o ustaleniu lokalizacji
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inwestycji celu publicznego. Na podstawie obowiazujacej ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenéw, dla ktérych gmina nie posiada
aktualnych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, realizacja
inwestycji jest mozliwa po uzyskaniu ww. decyzj.

W ponizszych tabelach zamieszczono szczegétowy wykaz wydanych decyzji

o warunkach zabudowy, z uwzglednieniem nr dziatek i obrebéw geodezyjnych.

Tabela 3. Wykaz wydanych decyzji o warunkach zabudowy w 2010 r.

1. budynek bankowy 37367/72' Ciechocin
2. dom jednorodzinny z garazem w bryle 396/2 Ciechocin
3, zmiana konstrukgji qachu oraz nadbudowa 590/1 Ciechocin
pomieszczen
4. dom jednorodzinny 274/2 Ciechocin
5. dom jednorodzinny 59/7 Ciechocin
6. dom jednorodzinny 77 Ciechocin
7. dom jednorodzinny w siedlisku zagrodowym 183/2 Ciechocin
8. budynek gospodarczy w istniejgcym siedlisku 577/1 Ciechocin
9. dom jednorodzinny z garazem w bryle 440/3 Ciechocin
10. | dom jednorodzinny w istniejgcym siedlisku rolnym | 416/1 Ciechocin
11. dom jednorodzinny z garazem w bryle 76/2 Ciechocin
12. dom jednorodzinny z garazem w bryle 76/3 Ciechocin
13. dom jednorodzinny z garazem w bryle 76/1 Ciechocin
14. dom jednorodzinny z garazem w bryle 76/4 Ciechocin
15. dom jednorodzinny z garazem w bryle 76/5 Ciechocin
16. budynek gospodarczy w istniejacym siedlisku 30?{21 0 Ciechocin
17. dom jednorodzinny z garazem w bryle 76/6 Ciechocin
18. dom jednorodzinny z garazem w bryle 76/7 Ciechocin
19. garaz dwustanowiskowy 392 Ciechocin
20. dom jednorodzinny z garazem w bryle 122/5 Ciechocin
21. dom mieszkalny z garazem w bryle 286 Ciechocin
22. dom jednorodzinny z garazem w bryle 295/4 Ciechocin
23. dom jednorodzinny 50 Swigtostaw
24. dom jednorodzinny z garazem w bryle 307/5 Swigtostaw
o5, | Zmiana konstrukgji da'chu‘ rozbudowa istniejacego 10,2 Swietostaw
siedliska
26. zmiana sposobu uzytkowania 66 Swietostaw
27. zmiana konstrukgji dachu 300 Swietostaw
28. rozbudowa siedliska 24 Rudaw
142,
29. budowa sieci wod.-kan. 158,133, Elgiszewo
134,137
30. zmiana sposobu uzytkowania 91/6 Elgiszewo
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31 dom jednorodzinny 601/47 Elgiszewo

32. zmiana konstrukcji dachu 254/3 Elgiszewo

279/3,
214,
215/10,
215/11,
601/42,
601,27,
601,25,
601,24,
218/4,
218/5

33. modernizacja drogi Elgiszewo

601/57,
601/91,
601/92,
601,/93,
601/4,
601/23,
601,24,
279/3

34. sie¢ kanalizacyjna Elgiszewo

budynek konferencyjno-rekreacyjny oraz parking

35. dla samochodow

325/15 Elgiszewo

36. dom jednorodzinny z garazem w bryle 154/1 Elgiszewo

37. zmiana konstrukcji dachu 283/2 Elgiszewo

38. dom jednorodzinny z garazem w bryle 601/46 Elgiszewo

39. zmiana sposobu uzytkowania 238/4 Elgiszewo

40. zmiana konstrukcji dachu 162 Elgiszewo

. dom jednorodzinny z garazem w bryle 108/3 Elgiszewo

15/6, 16,
34,42,
43/1,

43/2, 46,

48/4, 66,
67/3,
71/4,
72/2

42. budowa sieci transformatorowej Nowa Wie$

dom jednorodzinny z garazem w bryle w

43. zabudowie siedliskowej

196/3 Nowa Wies

44. budynek mieszkalny 25/2 Nowa Wie$

45. dom mieszkalny z garazem w bryle 95/9 Malszyce

46. dom jednorodzinny 19 Malszyce

92/1,
92/2,
92/3,
92/4,
92/5,
92/7,
92/8,
92/9,
92/10,
92/11,
92/6,
281

47. budowa zasilania energetycznego Malszyce

48. dom jednorodzinny z garazem w bryle 13/2 Malszyce

49. dom jednorodzinny z garazem w bryle 13/8 Malszyce
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50. dom mieszkalny z garazem w bryle 92/7 Malszyce
51. dom mieszkalny z garazem w bryle 71/19 Matszyce
52. dom mieszkalny z garazem w bryle 71/20 Matszyce
53. dom mieszkalny z garazem w bryle 78/2 Malszyce
54. dom mieszkalny z garazem w bryle 71/6 Malszyce
55. dom jednorodzinny z garazem w bryle 99 Malszyce
56. dom mieszkalny z garazem w bryle 71/23 Malszyce
57. dom jednorodzinny z garazem w bryle 9955//;’ Malszyce
58. dom jednorodzinny z garazem w bryle 78/4 Malszyce
59. rozbudowa istniejacego siedliska 61 Matszyce
60. dom mieszkalny z garazem w bryle 13/7 Malszyce
61. dom mieszkalny z garazem w bryle 13/9 Malszyce
62. dom jednorodzinny 95/11 Malszyce
63. dom jednorodzinny z garazem w bryle 13/10 Malszyce
64. dom jednorodzinny z garaiem w bryle z 55 Morgowo
poddaszem uzytkowym
65. rozbudowa istniejacego siedliska 156 Miliszewy

Zrédto: Dane Urzedu Gminy Ciechocin.

Tabela 4. Wykaz wydanych decyzji o warunkach zabudowy w 2011 r.

1. dom jednorodzinny 387/8 Ciechocin
L . . 416/23, . .
2. budowa linii napowietrznej 41624 Ciechocin
3. budynek skladowo-magazynowy 402/2 Ciechocin
4 zmiana konstrukgji Slachu oraz nadbudowa 359 Ciechocin
pomieszczen
5. dom jednorodzinny 470 Ciechocin
6. dom jednorodzinny z mozliwoécig garazu w bryle 577/2 Ciechocin
7. zmiana sposobu uzytkowania 450 Ciechocin
8. dom mieszkalny z garazem w bryle 475/3 Ciechocin
9. budowa garazu 310/1 Ciechocin
10. dom pdnorodzmny bflc.iynek gpspf)darczy staw 90, 91, Ciechocin
rybny w istniejacym siedlisku 92
11. budowa 4 siloséw zbozowych 40 Swietostaw
12. dom parterowy z garazem w bryle 141/6 Swietostaw
13. zmiana konstrukgji dachu 197/2 Swietostaw
14. rozbudowa domu 251/5 Elgiszewo
15. dom jednorodzinny 117 Elgiszewo
16 zmiana sposobu uzytkowania 256/25, Elgiszewo
. P y 256/1 &
17. budowa stawu 254/7 Elgiszewo
18. dom jednorodzinny z garazem w bryle 603/35 Elgiszewo
19. dom jednorodzinny z garazem w bryle 98 Elgiszewo
20. regulacja zbiornika wodnego 326/9 Elgiszewo
21. | dom jednorodzinny z mozliwoécig garazu w bryle 569/1 Elgiszewo
22. dom jednorodzinny 161/1 Elgiszewo
15/6, 16,
23. modernizacja linii napowietrznej 48/2, Nowa Wie$
48/4,
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60/1,

60/5,

60/6,

60/7,

60/8
24. budowa $wietlicy wiejskiej 169 Nowa Wie$
25. budowa infrastruktury rolnej 222 Nowa Wie$
26. dom jednorodzinny 72/2 Nowa Wie$
27. dom mieszkalny z garazem w bryle 13/4 Malszyce
28. dom mieszkalny z garazem w bryle 13/3 Malszyce
29. dom jednorodzinny z garazem w bryle 17/1 Malszyce
30. dom jednorodzinny z garazem w bryle 72 Malszyce
31 dom jednorodzinny z garazem w bryle 18/6 Malszyce
32. dom mieszkalny z garazem w bryle 73/1 Matszyce
33. dom jednorodzinny z garazem w bryle 72/1 Malszyce
34. dom jednorodzinny z garazem w bryle 72/2 Malszyce
35. dom jednorodzinny z garazem w bryle 72/3 Malszyce
36. dom jednorodzinny z garazem w bryle 72/4 Malszyce
37. dom jednorodzinny z garazem w bryle 72/5 Malszyce

4/2,

13/1,

13/3,

13/4,
38. budowa linii kablowej g;z: Matszyce

13/7,

13/8,

13/9,

13/10
39. budowa 3 siloséw zbozowych 147 Malszyce
40. dom jednorodzinny z garazem w bryle 71/5 Matszyce
41. dom jednorodzinny z garazem w bryle 71/17 Malszyce
42. dom jednorodzinny 99/3 Matszyce
43. dom jednorodzinny z garazem w bryle 75 Malszyce
44. dom jednorodzinny z garazem w bryle 74/2 Malszyce
45. dom jednorodzinny z garazem w bryle 90/1 Malszyce
46. dom jednorodzinny z garazem w bryle 219/1 Malszyce
47. dom jednorodzinny z garazem w bryle 71/9 Malszyce
48. rozbudowa budynku w siedlisku rolnym 71/11 Malszyce
49. dom mieszkalny z garazem w bryle 99/1 Matszyce
50. dom jednorodzinny z garazem w bryle 78/2 Malszyce
51. dom jednorodzinny z garazem w bryle 90 Piotrkowo
52. rozbudowa budynku w siedlisku rolnym 236 Miliszewy

Zrédto: Dane Urzedu Gminy Ciechocin.

Tabela 5. Wykaz wydanych decyzji o warunkach zabudowy w 2012 r.

1. rozbudowa zakladu élusarsko-spawalniczego i%?;//i’ Ciechocin
2. dom jednorodzinny z mozliwoécig garazu w bryle 182 Ciechocin
3. dom mieszkalny z garazem w bryle 401 Ciechocin
4. dom jednorodzinny z garazem w bryle 295/7 Ciechocin
5. rozbudowa o cze$¢ ustugowa catering 440/2 Ciechocin
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466/2,
6. budowa swietlicy wiejskiej wraz z parkingiem 466/3, Ciechocin
466/4
7 budowa pawilonu hand.lowo—tuslugowego wraz 178/1 Ciechocin
z parkingami
8. budowa wiaty magazynowo-garazowej 122/3 Ciechocin
9. zmiana sposobu uzytkowania 203/1 Swietostaw
10. | dom jednorodzinny z mozliwoécia garazu w bryle 131/26 Swietostaw
11. zmiana konstrukgji dachu rozbudowa istniejacego 310 Swietostaw
budynku
12. budowa wiaty garazowej 88/4 Swietostaw
13. rozbudowa istniejacego budynku 199 Swietostaw
14. siedlisko wraz z agroturystyka 57 Elgiszewo
15. dom mieszkalny z garazem w bryle 97 Elgiszewo
16. rozbudowa istniejacego budynku o piwnice i 83/6, 84 Elgiszewo
zadaszony taras
17. dom jednorodzinny z i.nfrastrukturq 229/5 Elgiszewo
zagospodarowania terenu
18. dom jednorodzinny z 'infrastrukturq 230/5 Elgiszewo
zagospodarowania terenu
19. budowa zbiornika wodnego 5203/1 Elgiszewo
20. zmiana konstrukeji dachu i rozbudowa istniejacego 250/6 Elgiszewo
budynku
21. dom jednorodzinny z garazem w bryle 601/43 Elgiszewo
22. dom jednorodzinny z garazem w bryle 601/44 Elgiszewo
23. dom jednorodzinny z garazem w bryle 601/142 Elgiszewo
24. dom jednorodzinny z garazem w bryle 601/140 Elgiszewo
25. dom jednorodzinny z garazem w bryle 601,/139 Elgiszewo
26. dom jednorodzinny z garazem w bryle 601/136 Elgiszewo
27. dom jednorodzinny z garazem w bryle 601/137 Elgiszewo
28. dom jednorodzinny z garazem w bryle 601/138 Elgiszewo
29. dom jednorodzinny z garazem w bryle 601/135 Elgiszewo
30. dom jednorodzinny z garazem w bryle 601/134 Elgiszewo
31 dom jednorodzinny z garazem w bryle 601/133 Elgiszewo
32. dom jednorodzinny z garazem w bryle 601/132 Elgiszewo
33. dom jednorodzinny z garazem w bryle 601/131 Elgiszewo
3. dom pietrowy z poddaszem uzytkowym z garazem 592/3 Elgiszewo
w bryle
35. dom mieszkalny oraz budynek gospodarczy z 592/2 Elgiszewo
garazem w bryle
36. dom jednorodzinny z garazem w bryle 601/119 Elgiszewo
37. dom jednorodzinny z garazem w bryle 601/120 Elgiszewo
38. dom jednorodzinny z garazem w bryle 601/122 Elgiszewo
39. dom jednorodzinny z garazem w bryle 601/121 Elgiszewo
40. dom jednorodzinny z garazem w bryle 601/124 Elgiszewo
41. dom jednorodzinny z garazem w bryle 601/123 Elgiszewo
42. dom jednorodzinny z garazem w bryle 601/125 Elgiszewo
43. dom jednorodzinny z garazem w bryle 601/126 Elgiszewo
44. dom jednorodzinny z garazem w bryle 601/127 Elgiszewo
45. dom jednorodzinny z garazem w bryle 601/128 Elgiszewo
46. dom jednorodzinny z garazem w bryle 601/129 Elgiszewo
47. dom jednorodzinny z garazem w bryle 601/129 Elgiszewo
48. budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie 601/57 Elgiszewo

szeregowej
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19, rozbudowa istniejacych budynkéw mieszkalnego i 110/3 Elgiszewo
gospodarczego
50. dom mieszkalny z mozliwoécig garazu w bryle 87/2 Malszyce
51. dom mieszkalny z mozliwoécig garazu w bryle 166 Malszyce
52. dom jednorodzinny z garazem w bryle 2/6 Malszyce
53. dom mieszkalny z garazem w bryle 72/7 Malszyce
54. dom jednorodzinny z garazem w bryle 74/21 Malszyce
55. dom mieszkalny z garazem w bryle 2 Malszyce
56. dom jednorodzinny z gﬁra.iem w bryle w 71/8 Malszyce
zabudowie bliZzniaczej
57. dom mieszkalny z garazem w bryle 13/5 Malszyce
58. dom mieszkalny z garazem w bryle 13/6 Malszyce
59. dom jednorodzinny z garazem w bryle 71/15 Malszyce
60. dom mieszkalny z galjaTZG.zm w bryle w zabudowie 71/13 Malszyce
blizniaczej
61. dom jednorodzinny z garazem w bryle 71/14 Malszyce
62. dom mieszkalny z mozliwo$cig garazu w bryle 51/41 Malszyce
63. dom mieszkalny z mozliwoscig garazu w bryle 51/51 Matlszyce
64. dom jednorodzinny z garazem w bryle 74/23 Malszyce
65. | dom jednorodzinny z mozliwoscig garazu w bryle 165 Malszyce
66. budowa wiaty garazowej 216/1 Malszyce
67. | dom jednorodzinny z mozliwo$cig garazu w bryle 58 Morgowo
68. dom parterowy z mozliwoscig garazu w bryle 102 Piotrkowo
69. rozbudowa budynku mieszkalnego dobudowa 353/4 Miliszewy
budynku gospodarczego
70. budowa garazu 268 Miliszewy
71. budowa garazu 7/1 Miliszewy

Zrédto: Dane Urzedu Gminy Ciechocin.

Tabela 6. Wykaz wydanych decyzji o warunkach zabudowy w 2013 r.

1. budowa pawilonu handlowego 387/10 Ciechocin

48/29,
48/30,
48/31,
48/32,
48/33,
48/34,
51/4,
51/30,
58/2,
59/6
118/2,
117, 95,
96/2,
76/1,
76/2,
3. budowa linii kablowej 76/3, Ciechocin
76/4,
76/5,
76/6,
76/7,
76/8

2. budowa stacji transformatorowej Ciechocin
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4. zmiana sposobu uzytkowania 311/7 Ciechocin
5 dom jednorodzinny z garaiem w bryle z 385/6 Ciechocin
poddaszem uzytkowym
. . . 362/2, . .
6. zmiana sposobu uzytkowania 363 Ciechocin
7. dwa silosy zbozowe 404/16 Ciechocin
rozbudowa istniejacego budynku 384/8 Ciechocin
9, dom jednorodzinny oraz budynek magazynowo- 24/1 Ciechocin
gospodarczy
10. budowa wiaty magazynowo-garazowej 122/7 Ciechocin
11. rozbudowa budynku mieszkalnego 448/2 Ciechocin
12. | odbudowa budynku magazynowego pasz suchych 175/1 Ciechocin
420/4,
421,
89/2,
363,
13. rozbudowa sieci wodociggowej 287/1, Swietostaw
287/2,
283, 284,
285, 319,
329/3
14. rozbudowa istniejacego budynku 128 Swietostaw
15. dom jednorodzinny z garazem w bryle 152/4 Swietostaw
16. dom jednorodzinny z garazem w bryle 27/5 Rudaw
17. elektrownia fotowoltaiczna 275/1 Rudaw
18. rozbudowa istniejacego budynku 164 Rudaw
dom jednorodzinny z garazem w bryle oraz 593/2, .
1. ] budynelz gogspodarczy ' 594, 595 Elgiszewo
20. zmiana sposobu uzytkowania 254/3 Elgiszewo
2. dom jednorodzinny z garaZem w bryle z 130 Elgiszewo
poddaszem uzytkowym
22. budowa garazu 215/4 Elgiszewo
dom jednorodzinny z garazem w bryle z 154/2, .
23. ] poddaszerz ngytkowym ! 155/11 Elgiszewo
323/6,
24. budowa stacji transformatorowej 303/8, Elgiszewo
323/12
325/10,
325/11,
25. zmiana sposobu uzytkowania gigﬁ; Elgiszewo
325/14,
325/15
26. dom jednorodzinny 53/3 Elgiszewo
27 dom jednorodzinny z garaZem w bryle 518 Elgiszewo
z poddaszem uzytkowym
28. farma fotowoltaiczna 603, 604 Elgiszewo
29. dom mieszkalny oraz budynek gospodarczy 592/2 Elgiszewo
30. dom jednorodzinny z garazem w bryle 303/4 Elgiszewo
31. zmiana ko.nstr.u.kcji dachu nadbudowa % Nowa Wies
na istniejacym budynku
32. nadbudowa poddasza uzytkowego 107/2 Nowa Wie$
33. dom jednorodzinny z garazem w bryle 68/11 Malszyce
34. budowa kosza zasypowego 188/1 Matszyce
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35. budowa garazu dwustanowiskowego 141/3 Malszyce
36. zmiana konstrukcji dachu 216/2 Malszyce
37. dom jednorodzinny z garazem w bryle 97 Matszyce

2/1,

2/2,

2/3,

2/4,

2/5,

2/6,

2/7,

budowa stacji transformatorowej oraz linii 2/8,
38. ] kablowej ] 2/9, Malszyce

2/10,

2/11,

2/12,

2/13,

2/14,

2/15,

3/3,4/2

39. dom jednorodzinny z garazem w bryle 74/20 Malszyce
40. dom jednorodzinny z garazem w bryle 98 Malszyce
41. dom jednorodzinny z garazem w bryle 2/10 Matszyce
42. dom jednorodzinny 2/2 Matszyce
43. dom jednorodzinny z garazem w bryle 75 Malszyce
44. | dom jednorodzinny z mozliwoscia garazu w bryle 2/13 Malszyce
45. dom jednorodzinny z garazem w bryle 12/2 Malszyce

dom mieszkalny z poddaszem uzytkowym z

46. mozliwoscia garazu w bryle 2/7 Matszyce
dom jednorodzinny z garazem w bryle oraz
47. ] budynel}(I gogspodarczy ' 2/4 Matszyce
48. dom jednorodzinny z garazem w bryle oraz 2/5 Malszyce
budynek gospodarczy
49. | budowa garazu z pomieszczeniem gospodarczym 101/5 Malszyce
50. dom jednorodzinny 101/4 Malszyce
51. dom jednorodzinny oraz budynek gospodarczy 2/8 Malszyce
50 dom jednorodzinny z garaZem w bryle 91/2 Morgowo
z poddaszem uzytkowym
53. dom jednorodzinny z garazem w bryle 14 Morgowo
54. | dom jednorodzinny z mozliwoscia garazu w bryle 121/3 Piotrkowo
55. dom jednorodzinny z garazem w bryle 121/5 Piotrkowo
56. zmiana konstrukgji dachu 231/1 Miliszewy
57, dom jednorodzinny z garaZem w bryle 125/1 Miliszewy
z poddaszem uzytkowym
58. budowa budynku gospodarczego 201/2 Miliszewy
59. budowa chlewni i budynku gospodarczego 375/4 Miliszewy
60. | rozbudowa budynku gospodarczo-inwentarskiego 4 Miliszewy
61. budowa kotlowni oraz punktu skupu zywca 211 Miliszewy

Zrédto: Dane Urzedu Gminy Ciechocin.

Tabela 7. Wykaz wydanych decyzji o warunkach zabudowy w 2014 r.

1

garaz wielostanowiskowy 402/1 Ciechocin

2. zmiana konstrukgji dachu oraz nadbudowa 353 Ciechocin
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pomieszczen

3. zmiana konstrukcji dachu 318 Ciechocin

4. dom jednorodzinny 100 Ciechocin

5. dom jednorodzinny z garazem w bryle 443/3 Ciechocin

211/5,
. N . s C 211/712
6. instalacja cieplociagu w $wietlicy w1e]s.k1e] oraz 7,212/5, Swietostaw
budynku Szkoly Podstawowej 212/5,
212/10

7. zjazd indywidualny z drogi powiatowej 212/10 Swietostaw
8. dom jednorodzinny z garazem w bryle 307/6 Swietostaw

9. budowa infrastruktury rolnej 14 Swietostaw
10. dobudowa do bud'ynku uslugowego ogrodu 66/4 Swietostaw

zimowego
11. budowa wiaty oraz rozbu'dowa infrastruktury 13 Swietostaw
rolnej

12. budowa garazu 157/1 Swietostaw
13. silos zbozowy 363 Swietostaw
14. zmiana konstrukcji dachu 7/3 Rudaw
15. dom jednorodzinny z garazem w bryle 20 Elgiszewo
16. budynek gospodarczy z infrastruktura 33 Elgiszewo

towarzyszacag

17. rozbudowa budynku gospodarczego 99 Elgiszewo

18. dom mieszkalny oraz budynek gospodarczy w 100 Elgiszewo
bryle

19. dom jednorodzinny 173 Elgiszewo
20. dom jednorodzinny 173 Elgiszewo
21. dom jednorodzinny z garazem wolnostojacym 173-174 Elgiszewo
2. budowa budynku gospodarczego wraz z 174 Elgiszewo

infrastrukturg towarzyszaca

23. dom jednorodzinny z garazem w bryle 258 Elgiszewo
24. dom jednorodzinny oraz garaz wolnostojacy 274 Elgiszewo
25. budowa Sali bankietowej 85 Elgiszewo
26. rozbudowa istniejacego budynku 86 Elgiszewo
27. zmiana sposobu uzytkowania 34/1 Nowa Wie$
28. dom jednorodzinny 297/2 Nowa Wie$
29. dom jednorodzinny 297/3 Nowa Wie$
30. dom letniskowy caloroczny 13/5 Malszyce
31. dom jednorodzinny 2/4,2/5 Malszyce
32. | dom jednorodzinny z mozliwoscig garazu w bryle 2/14 Matszyce
33. dom jednorodzinny 78/14 Matszyce
34. dom mieszkalny z garazem w bryle 2/9 Malszyce
35. dom jednorodzinny 77%//1112 Matszyce
36. dobudowa kotlowni oraz tarasu do istniejacego 21/3 Malszyce

budynku

37. dom mieszkalny z garazem w bryle 94 Malszyce
38. dom mieszkalny z garazem w bryle 12/1 Matszyce
39. dom jednorodzinny z garazem w bryle 70 Matszyce
40. dom jednorodzinny 14/1 Morgowo
41. 3 silosy zbozowe 47 Morgowo
42. zmiana konstrukeji dachu 20/2 Morgowo
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Zrédto: Dane Urzedu Gminy Ciechocin.

Tabela 8. Wykaz wydanych decyzji o warunkach zabudowy w 2015 r.

. 404/17, . .

1. budowa parkingu 404/18 Ciechocin

2. dom mieszkalny z garazem w bryle 51/12 Ciechocin

3. dom mieszkalny z garazem w bryle 51/13 Ciechocin

4. dom mieszkalny z garazem w bryle 396/5 Ciechocin
. . o 311/4,

s | dovwdowauiay sowmadismidaom | S| i
ystry L p 311/7

6 zmiana konstrukeji dachu 528 Ciechocin

7. dom jednorodzinny 48/35 Ciechocin

8 rozbudowa budynku mieszkalnego 396/1 Ciechocin

9 dom mieszkalny z garazem w bryle 51/14 Ciechocin

10. dom jednorodzinny z garazem wolnostojacym 287/1 Ciechocin

11. dom jednorodzinny 98 Ciechocin

12. dom jednorodzinny 71 Ciechocin

dom jednorodzinny z garazem
13. dwustanowiskowym w bryle w zabudowie 51/45 Ciechocin
zagrodowej
14. zmiana konstrukcji dachu nadbudowa na 266/2 Ciechocin

istniejgcym budynku mieszkalnym
15. zmiana konstrukeji dachu 250 Swietostaw
budowa budynku gospodarczego wraz z

16. infrastruktura rolng 267/2 Swietostaw
17. dom mieszkalny parterowy oraz budynek 66/5 Swietostaw
gospodarczy
18. rozbudowa budynku gospodarczego 7/3 Rudaw
19. dom jednorodzinny z garazem w bryle 160/6 Rudaw
20. dom jednorodzinny z garazem w bryle 106 Elgiszewo
2. budyngk g.ogpodarczy oraz dol?udowa garazu do 605 Elgiszewo
istniejgcego budynku mieszkalnego
22. dom mieszkalny z garazem w bryle 302/4 Elgiszewo
23. zmiana sposobu uzytkowania 271/4 Elgiszewo
dom jednorodzinny z infrastruktura techniczng
24. oraz z garazem dwustanowiskowym 154/5 Elgiszewo
wolnostojacym
25. dom mieszkalny z mozliwo$cig garazu w bryle 72/6 Nowa Wie$
26. | dom mieszkalny z dopuszczeniem garazu w bryle 72/7 Nowa Wie$
27. dom mieszkalny 76/5 Nowa Wies
28. dom jednorodzinny z garazem w bryle oraz 195 Malszyce
budynek gospodarczy

29. dom mieszkalny z garazem w bryle 70/22 Malszyce
30. dom jednorodzinny z garazem w bryle 253/1 Malszyce
31. dom jednorodzinny z garazem w bryle 71/16 Matszyce
32. dom jednorodzinny z garazem wolnostojacym 70/19 Malszyce
33. dom mieszkalny 94/7 Malszyce
34. dom jednorodzinny z garazem w bryle 2/15 Malszyce
35. dom jednorodzinny z garazem jedno-lub 603/2 Malszyce

dwustanowiskowym w bryle
36. dom mieszkalny z poddaszem uzytkowym z 71/14 Matszyce
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mozliwosciag garazu w bryle
37. dom jednorodzinny z infrastrukturg techniczng 94/4 Matszyce
38. dom mieszkalny parterowy z garazem w bryle 94/2 Malszyce
39. dom jednorodzinny z infrastrukturg techniczng 94/5 Malszyce
40. dom mieszkalny parterowy z garazem w bryle 94/8 Malszyce
. zmiana konstrukgji fiachu nadbudowa poddasza 15/3 Piotrkowo
uzytkowego
42. przydomowa oczyszczalnia $ciekéw 184/2 Miliszewy
43. budowa wiaty 5/6 Miliszewy

Zrédto: Dane Urzedu Gminy Ciechocin.

Tabela 9. Wykaz wydanych decyzji o warunkach zabudowy w 2016 r.

1. dom jednorodzinny z garazem w bryle 436/4 Ciechocin
2. zmiana sposobu uzytkowania 611 Ciechocin
. . . 381/1, . .

3. zmiana sposobu uzytkowania 381/2 Ciechocin

4 budowa pawilonu hand.lowo-}lslugowego wraz z 375/7 Ciechocin

parkingami

5 zmiana konstrukcji dachu 502 Ciechocin

6. budowa 2 siloséw zbozowych 238/2 Swietostaw

7. budowa wiaty garazowej 131/29 Swietostaw
8 zmiana konstrukeji dachu 196/3 Swietostaw

rozbudowa istniejacego budynku ze zmiang -

? konstrukcji dachu 80/5 Swigtostaw
10. rozbudowa istniejacego budynku 444/1 Swietostaw
11. zmiana sposobu uzytkowania 210/2 Swietostaw
12. dom ]ednqrodz1nny z dopus'zczemem poddasza 84/2 Swietoslaw

uzytkowego z garazem w bryle
13. rozbudowa budynku mieszkalnego 11 Rudaw
14. rozbudowa OSP Rudaw o pomieszczenie 70,2 Rudaw
gospodarcze
256/1,
e . 256/25, .
15. rozbudowa istniejacego budynku produkcyjnego 257/1 Elgiszewo
257/2
16. rozbudowa $wietlicy wiejskiej 151/1 Elgiszewo
17. dom jednorodzinny z garazem w bryle 128 Elgiszewo
18. rozbudowa budynku mieszkalnego 607 Elgiszewo
19. dom jednorodzinny z garazem w bryle 606/2 Elgiszewo
20. dom jednorodzinny oraz budynek gospodarczy 488 Elgiszewo
zmiana konstrukgji dachu nadbudowa na .
21. istniejgcym budynku mieszkalnym 89/4 Elgiszewo
2. rozbudowa istniejacego b1¥1ynku mieszkalnego o 310 Elgiszewo
pokdj

23. dom jednorodzinny 287 Nowa Wie$
24. dom mieszkalny 147/2 Nowa Wie$
25. budowa chlewni oraz 3 siloséw zbozowych 188/4 Malszyce
26. dom jednorodzinny 68/9 Malszyce
27. dom jednorodzinny z garazem w bryle 75/11 Matszyce
28. dom mieszkalny z garazem w bryle 94/6 Matszyce
29, dom jednorodzinny zb(i;{yeuszczemem garazu w 67/14 Matszyce
30. dom jednorodzinny z garazem w bryle 606/1 Malszyce
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31 dom mieszkalny z garazem w bryle 78/5 Malszyce

32. dom mieszkalny z garazem w bryle 79/3 Matszyce

33. dom mieszkalny z garazem w bryle 78/13 Malszyce

3. dom jednorodzinny z dopuszczeniem garazu w 67/19 Malszyce

bryle

35. dom mieszkalny z garazem w bryle 78/7 Malszyce

36. dom mieszkalny z garazem w bryle 78/11 Malszyce

37. dom mieszkalny z garazem w bryle 78/12 Matszyce

38. dom mieszkalny z garazem w bryle 78/8 Malszyce

39. dom mieszkalny 17/2 Malszyce

40. dom mieszkalny pietrowy z garazem w bryle 70/7 Malszyce

. dom jednorodzinny z dopuszczeniem garazu w 68/10 Malszyce

bryle
. dom npeszkalny z podpuszcz'emem poddasza 70/14 Malszyce
uzytkowego oraz z garazem w bryle

43, dom m1eszkalny z mozhyvoscw} poddasza 70/13 Malszyce
uzytkowego z garazem w bryle

44, dom mletszkalny z dopustzenlem poddasza 70/15 Malszyce
uzytkowego z garazem w bryle

45. dom m1§szkalny z dopustzzenlem poddasza 70/16 Malszyce
uzytkowego z garazem w bryle

16 dom jednorodzinny z mozliwoscig garazu w bryle 75/13 Malszyce

oraz budynek gospodarczy

47. dom jednorodzinny z garazem w bryle 78/10 Malszyce

48. dom mieszkalny 43/1 Piotrkowo

49. zmiana sposobu uzytkowania 127 Piotrkowo

50. dom jednorodzinny z garazem w bryle z 374/2 Miliszewy

poddaszem uzytkowym
51. budowa wiaty 379/2 Miliszewy
52. zmiana sposobu uzytkowania 282/1 Miliszewy

Zrédto: Dane Urzedu Gminy Ciechocin.

Tabela 10. Wykaz wydanych decyzji o warunkach zabudowy w 2017 r.

1. dom jednorodzinny 481 Ciechocin
2. budynek gospodarczo-garazowy 574 Ciechocin
3. zmiana sposobu uzytkowania 482 Ciechocin
4 dom mlesz.kalr.ly ]ednorodzgmy wolnostojacy 621/1 Ciechocin
podpiwniczony z garazem w bryle
5. zmiana konstrukgji dachu 387/3 Ciechocin
6. dom jednorodzinny z garazem w bryle 85,84/1 Ciechocin
rozbudowa budynku mieszkalnego wraz ze zmiang | 451/5, . .
7 konstrukgji dachu 451/6 Ciechocin
8. rozbudowa istniejacego budynku gospodarczego 140/1 Swietostaw
9. rozbudowa istniejacego budynku mieszkalnego 320 Swietostaw
10. zmiana sposobu uzytkowania 326/1 Swietostaw
11. dom jednorodzinny z poddaszem uzytkowym i 274 Swictostaw
garazem w bryle
12. zmiana konstrukeji dachu 197/1 Rudaw
13. dom mieszkalny z garazem w bryle 106/1 Elgiszewo
14. dom mieszkalny z garazem w bryle oraz budynek 47/3 Elgiszewo
gospodarczy
15. dom mieszkalny z garazem w bryle oraz budynek 47/4 Elgiszewo
gospodarczy
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16. dom jednorodzinny z garazem w bryle 226/4 Elgiszewo
17. dom jednorodzinny oraz garaz wolnostojacy 106/12 Elgiszewo
18. dom jednorodzinny pc])gclirg:vmczony Z garazem w 117/1 Elgiszewo
19. dom jednorodzinny z garazem wolnostojacym 106/4 Elgiszewo
20. dom jednorodzinny z poddaszem uzytkowym 194/9 Elgiszewo

zmiana konstrukgji dachu rozbudowa istniejacego .
21. budynku mieszkalnego 255/2 Elgiszewo
2. dom jednorodzinny oraz garaz z pomieszczeniem | o, /140 Elgiszewo

mieszkalnym
93, | Zzmiana konstrukgji dachl% rozbudowa istniejacego 34/3 Nowa Wies
budynku mieszkalnego

zmiana konstrukcji dachu rozbudowa istniejacego 208/1, L
24. budynku mieszkalnego 208/2 Nowa Wies
25. dom jednorodzinny oraz budynek gospodarczy 7722//::1' Nowa Wie$

. . . . 70/5,
26. | dom mieszkalny jednorodzinny z garazem w bryle 70/6 Matszyce
27. dom jednorodzinny 75/1,76 Matszyce
28. dom jednorodzinny 75/2 Matszyce
29. dom jednorodzinny 75/3 Malszyce
30. dom jednorodzinny 75/5 Malszyce
31. dom jednorodzinny 75/6 Malszyce
32. dom jednorodzinny 75/7 Malszyce
33. dom jednorodzinny 75/9 Malszyce
34. dom jednorodzinny 75/10 Malszyce
35. dom jednorodzinny 67/17 Malszyce
36. dom jednorodzinny 79/7 Malszyce
37. dom jednorodzinny z garazem w bryle 92 ({5 ! Matszyce
38. dom mieszkalny 70/20 Malszyce
39. dom jednorodzinny 70/18 Malszyce
40. dom mieszkalny 168/2 Malszyce
41. dom mieszkalny 70/8 Malszyce
42. dom mieszkalny 70/9 Malszyce
43. zmiana sposobu uzytkowania 66 Morgowo
44. dom mieszkalny 188/2 Piotrkowo
45. dom jednorodzinny z garazem w bryle 140/2 Piotrkowo
46. dom mieszkalny z garazem w bryle 277/2 Miliszewy
47, dom jednorodzinny z garazem w bryle z 377/4 Miliszewy
poddaszem uzytkowym

Zrédto: Dane Urzedu Gminy Ciechocin.

Tabela 11. Wykaz wydanych decyzji o warunkach zabudowy w 2018 r.

. . 51/15, . .
1. dom jednorodzinny 51/22 Ciechocin
2 dom jednorodzinny z garazem w bryle parterowy 372/2 Ciechocin
wolnostojacy
3. budowa namiotu kotwionego 403/7 Ciechocin
4 dom mieszkalny parterowy podpiwniczony z 321/4 Ciechocin
poddaszem uzytkowym
5. dom jednorodzinny z garazem w bryle 48/33 Ciechocin
6. budynek garazowo-gospodarczy i magazynowy 295/1, Ciechocin
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295/7
7. dom jednorodzinny z garazem w bryle 319/3 Ciechocin
g, | zmiana sposobu uzytkowania i zmiana konstrukcji 420/4 Swietostaw
dachu
9. budowa silosu zbozowego 48 Rudaw
10. dom jednorodzinny 9/4 Rudaw
11. dom jednorodzinny wolnostojacy 106/2 Elgiszewo
12. dom jednorodzinny z poddaszem uzytkowym 48/2 Elgiszewo
13. dom jednorodzinny z poddaszem uzytkowym 48/3 Elgiszewo
14. dom jednorodzinny z poddaszem uzytkowym 48/4 Elgiszewo
15. dom jednorodzinny 326/2 Elgiszewo
16. budynek garazowo-gospodarczy 262/2 Elgiszewo
17. dom jednorodzinny z garazem w bryle oraz 117/2 Flgiszewo
budynek gospodarczy wolnostojacy
18. budowa domku letniskowego 322/1 Elgiszewo
19. dom jednorodzinny 154/6 Elgiszewo
zmiana konstrukcji dachu rozbudowa istniejacego .y
20. . 299/1 Nowa Wies
budynku mieszkalnego
21. dom jednorodzinny z garazem w bryle 263 Nowa Wie$
22. dom jednorodzinny wolnostojacy 34/5 Nowa Wie$
23 dom jednorodzinny z garazem w bryle z 47 Nowa Wies
poddaszem uzytkowym
24. dom jednorodzinny 34/6 Nowa Wie$
25. dom jednorodzinny z poddaszem uzytkowym 72/5 Nowa Wie$
26. dom jednorodzinny 188/3 Malszyce
27. dom jednorodzinny z garazem w bryle 284/2 Malszyce
28. dom jednorodzinny z garazem w bryle 284/3 Malszyce
29. dom jednorodzinny z garazem w bryle 284/4 Malszyce
30. dom jednorodzinny z garazem w bryle 284/6 Malszyce
31. dom jednorodzinny z garazem w bryle 287/7 Matszyce
32. dom jednorodzinny z garazem w bryle 284/8 Matszyce
33. dom jednorodzinny 67/20 Matszyce
34. dom jednorodzinny 67/22 Malszyce
35. dom jednorodzinny 67/23 Malszyce
36. zmiana sposobu uzytkowania 205/1 Malszyce
zmiana konstrukeji dachu oraz rozbudowa
37. istniejgcego budynku mieszkalnego 259/1 Malszyce
38. dom jednorodzinny 17/5 Matszyce
39. dom jednorodzinny 70/10 Malszyce
40. dom jednorodzinny 181 Malszyce
41. budynek ustugowy 168/3 Matszyce
4. dom jednorodzinny z poddaszem uzytkowym z 242/4 Miliszewy
garazem w bryle
43, przebudowa rowu melioracyjnego oraz przepustu 166 Miliszewy
drogowego
44. budowa myjni samochodowej 211/1 Miliszewy
zmiana konstrukgji dachu rozbudowa istniejacego s
45. . 308/2 Miliszewy
budynku mieszkalnego

Zrddto: Dane Urzedu Gminy Ciechocin.
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Tabela 12. Wykaz wydanych decyzji o warunkach zabudowy w 2019 r.

1. rozbudowa infrastruktury rolnej 290/4 Ciechocin
2. dom jednorodzinny oraz budynek gospodarczy 305 Ciechocin
3. dom jednorodzinny 51/4 Ciechocin
" dom jednorodzinny z garaZem w bryle 154/7 Swietostaw
wolnostojacy
5, budowa magazynu Ppaszowego oraz silosu 162/1 Swietostaw
zbozowego
6. zmiana konstrukgji daChL.l rozbudowa istniejacego 198 Swietostaw
budynku mieszkalnego
7. zmiana sposobu uzytkowania 185/1 Rudaw
8. budynek gospodarczy 512 Elgiszewo
9, budowa budynku g.araZowego z zapleczem 153/2 Flgiszewo
sanitarnym
zmiana konstrukcji dachu rozbudowa istniejacego .
10. bud}]mku mieszkalnego S 285 Elgiszewo
11. budynek gospodarczy parterowy 72 Elgiszewo
12. dom jednorodzinny 34/9 Nowa Wie$
13. dom jednorodzinny 105 Nowa Wie$
14. dom jednorodzinny 94/10 Malszyce
15. dom jednorodzinny 71/18 Malszyce
16. dom jednorodzinny 75/4 Matszyce
17. dom jednorodzinny 75/14 Malszyce
18. dom jednorodzinny z poddaszem uzytkowym z 71/15 Malszyce
garazem w bryle

19. dom jednorodzinny z garazem w bryle 75/12 Malszyce
20. dom jednorodzinny z garazem w bryle 17/4 Malszyce
21. budowa klatki schodowej 259/1 Malszyce
22. dom jednorodzinny 77/1 Malszyce
23. dom jednorodzinny 90/2 Piotrkowo
24. zmiana sposobu uzytkowania 31/3 Piotrkowo
25. rozbudowa istniejgcego budynku mieszkalnego 154 Piotrkowo

Zrédto: Dane Urzedu Gminy Ciechocin.

Tabela 13. Wykaz wydanych decyzji o warunkach zabudowy w 2020 r.

1. dom jednorodzinny z poddaszem uzytkowym 39/6 Ciechocin
2 dom jednorodzinny z garazem w bryle z 450 Ciechocin
poddaszem uzytkowym
3. zmiana sposobu uzytkowania budynku 387/9 Ciechocin
gospodarczego na budynek magazynowy
4 budynek ]ednorqd21nny mieszkalny z poddaszem 278/17 Ciechocin
uzytkowym lub bez
5. rozbudowa pawilonu handlowego 387/10 Ciechocin
6. rozbudovya budynk'u mieszkalnego 523/1 Ciechocin
jednorodzinnego
7. dom mieszkalny z poddaszem uzytkowym 218/4 Swietostaw
8. dom jednorodzinny 109/1 Swietostaw
9. rozbudowa istniejacego budynku mieszkalnego 318/6 Swietostaw
10. dom jednorodzinny z garazem w bryle z 114/2 Swietostaw
poddaszem uzytkowym
11. zmiana poszycia dachowego 196/1 Swietostaw
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12. budowa domu jednorodzinnego 324/1 Swietostaw
13, zmiana sposobu uzytkowania istn.iejqcego budynku 364/2 Swietostaw
gospodarczego na cele mieszkalne
14. budowa garazu 244/21 Elgiszewo
15. budynek magazynowy 298/2 Elgiszewo
16. budowa urzadzen melioracji wodnych 286 Elgiszewo
17. dom jednorodzinny 601/30 Elgiszewo
18. dom jednorodzinny z elementami urzadzenia 50 Elgiszewo
terenu
19. dom jednorodzinny 259 Elgiszewo
20. rozbudowa domu jednoro,d‘lzinnego o kottownie i 63/1 Flgiszewo
pokéj
2. rozbudowa istniejqceg;oll):é}iynku mieszkalnego o 601/30 Flgiszewo
22. dom jednorodzinny z budynkiem gospodarczym 244/21 Elgiszewo
23 dom jednorodzinny z garaiem w bryle z 135 Nowa Wieé
poddaszem uzytkowym
24, dom jednorodzinny z garaiem w bryle z 294/7 Nowa Wies
poddaszem uzytkowym
25. rozbudowa istniejacego budynku mieszkalnego 243/1 Nowa Wie$
26. budowa silosu zbozowego 144 Malszyce
27. dom jednorodzinny z garazem w bryle 607/11 Malszyce
28. dom jednorodzinny z garazem w bryle 607/9 Malszyce
29. dom jednorodzinny z garazem w bryle 607/10 Malszyce
30. dom jednorodzinny z garazem w bryle 607/8 Malszyce
31. dom jednorodzinny z garazem w bryle 607/7 Malszyce
32. dom jednorodzinny z garazem w bryle 607/6 Matszyce
33. dom jednorodzinny z garazem w bryle 607/5 Malszyce
34. dom jednorodzinny z garazem w bryle 607/4 Malszyce
35. dom jednorodzinny z garazem w bryle 607/3 Malszyce
36. | dom jednorodzinny parterowy z garazem w bryle 95/14 Malszyce
37, budowa budynku n?i,es.zkalr.lego w zabudowie 67/18 Malszyce
blizniaczej
38. budowa domu.jednorodzinnego z poddaszem 95,12 Malszyce
uzytkowym lub bez
39. | rozbudowa istniejgcego domu o kottownie i pokoje 20/8 Malszyce
budowa zadaszenia tarasu na garazu przy
40. istniejgcym budynku mieszkalnym 69/9 Malszyce
jednorodzinnym
41. dom mieszkalny jednorodzinny pietrowy 603/5 Malszyce
dom jednorodzinny wolnostojacy parterowy
42. z poddaszem uzytkowym garazem i budynkiem 92/4 Malszyce
gospodarczym
43. dom jednorodzinny 126/2 Piotrkowo
44. dom jednorodzinny z garazem w bryle 135 Piotrkowo
45. budynek mieszkalny jednorod-zinny w zabudowie 140/1 Piotrkowo
zagrodowej

Zrédto: Dane Urzedu Gminy Ciechocin.

Tabela 14. Wykaz wydanych decyzji o warunkach zabudowy w 2021 r.

1. budowa domu jednorodzinnego 48/27 Ciechocin
2. budynek mieszkalny ]ednorod‘zmny w zabudowie 350/5 Ciechocin
zagrodowej
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3. budowa farmy fotowoltaicznej 122/4 Ciechocin
" zmiana sposobu uzytkowam.a budynku 620/3 Ciechocin
garazowego na budynek mieszkalny

5. budowa stacji préb oraz placu skladowego 404/17 Ciechocin

6. rozbudowa budynku produl'«:y]nego— czedci 403/5 Ciechocin
magazynowej

7. budowa domu jednorodzinnego parterowego 85/3 Ciechocin

8. budowa domu jednorodzinnego parterowego 85/2 Ciechocin

9. budowa domu jednorodzinnego parterowego 85/4 Ciechocin

10. budowa domu jednorodzinnego parterowego 85/1 Ciechocin

11. budowa dqmu jednorodzinnego z'mozhwosaat . 346 Ciechocin

poddasza uzytkowego w zabudowie zagrodowej

12. budowa budynku garazowego z pomieszczeniem 388/2 Ciechocin
gospodarczym

13, budowa farmy fotowoltaicznej o mocy do 2 MW 39 Swietostaw

wraz z infrastruktura towarzyszaca

14. budowa hali lukowej 13 Swietostaw

15 budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego

wolnostojacego 503/5 Swietostaw

16. budowa siloséw zbozowych BIN 2 sztuki 50/2 Swietostaw

budowa farmy fotowoltaicznej o mocy 4,7 MW

17. .
wraz z infrastrukturg towarzyszaca

39 Swietostaw

18. 3/2 Swietostaw

rozbidrka istniejacego budynku gospodarczego i

. budowa budynku gospodarczo-garazowego 271/4 Elgiszewo
budowa budynku biurowego oraz wiaty
20. komunikacyjnej mledz.y p¥a.nowanym bud.ynklem 244/21 Elgiszewo
magazynowym a istniejgcym budynkiem
produkcyjnym
21. budowa domu jednorodzinnego 486 Elgiszewo
2. budowa zbiornika gazow t.echmcznych na azot do 244/21 Elgiszewo
10 m szesciennych
23 budgwa domu ]ednorf)dzmnego z poddaszem 139 Elgiszewo
uzytkowym z garazem w bryle budynku
budowa domu jednorodzinnego z mozliwoscia
24. poddasza uzytkowego z mozliwoscig garazu w 50/2 Elgiszewo
bryle budynku
rozbudowa budynku mieszkalnego .
25. jednorodzinnego z poddaszem uzytkowym 63/1, 62 Elgiszewo
budowa zespotu 8 budynkéw mieszkalnych
. . e 155/4, .
26. jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej z 155/2 Elgiszewo
towarzyszacg infrastruktura
7. budowa bydyn}(g wdnorodzmpego Z garazem w 1 Nowa Wies
bryle z mozliwoscig poddasza uzytkowego lub bez
28. | zmiana sposobu uzytkowanla budynku. 70/1 Nowa Wieg
inwentarskiego na budynek mieszkalno-garazowy
budowa budynku jednorodzinnego z garazem w L
29. bryle z mozliwoscig poddasza uzytkowego lub bez 43/2 Nowa Wies
30. | budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego 603/6 Malszyce
31. | budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego 289 Malszyce
3. budowa domu.]ednorodzmnego z poddaszem 17/12 Malszyce
uzytkowym lub bez
33. budowa magazynu zamknietego 101/4 Matszyce
3. budowa domu-]ednorodzmnego z poddaszem 93/6 Malszyce
uzytkowym lub bez
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35. budowa budynku mieszkalnego 181 Malszyce
dobudowa klatki schodowej przy istniejgcym
36. budynku mieszkalnym 259/1 Matszyce
37 budynek jednorodzinny parterowy 603/3, Malszyce
) 603/10
38, budowa domu']ednorodzmnego z poddaszem 04/14 Malszyce
uzytkowym lub bez
39. | zmiana konstrukcji dachu podniesienie o max. 1 m 24 Morgowo
40. budowa budynku ]ednorodzm.negO w zabudowie 100/2 Miliszewy
zagrodowej

Zrédto: Dane Urzedu Gminy Ciechocin.

Podsumowujac, w latach 2010-2021 na terenie gminy Ciechocin wydano
tacznie 588 decyzji o warunkach zabudowy. Na ponizszym wykresie przedstawiono
jak liczba wydawanych decyzji o warunkach zabudowy zmieniala sie wraz

z uplywem lat.

Wykres 1. Decyzje o warunkach zabudowy wydane w latach 2010-2021.

80
70

60

50
4
3
2
1
0

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

o

o

o

o

Zrodto: Opracowanie wiasne.
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Na podstawie danych pozyskanych z Urzedu Gminy Ciechocin, nalezy
stwierdzi¢, iz najwiecej decyzji o warunkach zabudowy wydano w latach 2010-2013,
najmniej za§ w roku 2019. Jak wynika z powyzszego wykresu nie zaobserwowano
jednak jednolitej tendencji spadku lub wzrostu wydawanych decyzji o warunkach
zabudowy w analizowanych latach. Liczba wydawanych decyzji o warunkach
zabudowy w gminie Ciechocin byla stosunkowo wysoka (588 decyzji), co przeklada
sie na maly wudzial powierzchniowy uchwalonych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

W tabeli ponizej przedstawiono liczbe wydanych decyzji o warunkach

zabudowy w stosunku do poszczegdlnych miejscowosci.

Tabela 15. Wykaz decyzji o warunkach zabudowy wydanych w latach 2010-2021
z podzialem na poszczego6lne obreby geodezyjne.

Ciechocin | 22 10 8 12 5 14 5 7 7 3 6 12 111
Swietostaw | 5 3 5 3 8 3 7 4 1 3 8 6 56
Rudaw 1 - - 3 1 2 2 1 2 1 - 13
Elgiszewo | 13 9 36 12 12 5 8 10 9 4 8 8 134
Nowa Wies | 3 4 - 2 3 3 2 3 6 2 3 3 34
Malszyce 19 24 17 19 10 13 23 17 16 9 17 9 193
Morgowo 1 1 2 3 - 1 - - 1 9
Piotrkowo - 1 1 2 - 1 2 2 - 3 15
Milisze 1 1 3 6 - 2 3 2 - - - 1 23
588

Zrddto: Opracowano na podstawie danych Urzedu Gminy Ciechocin.

W analizowanym okresie najwieksza liczbe wydanych decyzji o warunkach
zabudowy wydano w miejscowosci Malszyce - 193 decyzje, a najmniejsza
w Morgowie - 9 decyzji. W oparciu o udostepnione dane dokonano réwniez analizy
wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. W latach 2018-
2021 wydano lacznie osiemnascie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu

publicznego.

Tabela 16. Decyzje ustalajace lokalizacje inwestycji celu publicznego wydane
w latach 2018-2021.

Przedsiewziecie inwestycyjne dziatek 256/8, 235,212/2,
256/8, 235, 212/2, 212/10, 212/5, 127, 212/10, 212/5, 127, .
L 211/7,211/5,131/141131/29 2008 1 511/7,211/5, 131 /14 Swigtostaw
dotyczacego projektowanej budowy 131/29
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przylacza elektroenergetycznego -
linia kablowa SN, stupowa stacja
transformatorowa 15/0,4kV i linie
kablowe nN dla zasilania energia
elektryczna obiektu hotelu na dzialce

nr 131/29.
Budowa linii kablowej niskiego 106/1,106/2,106/3,
2. napiecia zasilajacej zesp6t budynkéw | 2018 106/4, 106/6, 106/7, Elgiszewo
mieszkalnych 106/8,106/9, 106/10,
) 106/15,522,96/1
3. | Budowa gminnej sieci wodociggowej. | 2018 1411142 Elgiszewo
Budowa linii kablowej SN -15kV,
Zle}cza. /szlblo.wego SN, bt.lc.iowy stupow 5310,/2, 202/1, 532, .
4. z zejSciami kablowymi i zabudowy 2018 543 /1 Elgiszewo
rozlgcznika napowietrznego SN -
15kV.
Zmiana sposobu uzytkowania czesci
budynku uzytecznosci publicznej -
5. Szkoty Podstawowej w miejscowosci 2018 186 Nowa Wie$
Nowa Wie$ 20 na Dom Dziennego
Pobytu wraz z niezbedng przebudowa.
67/3,67/4,67/5,67/6,
67/7,67/8,67/9,
. Lo 67/10,67/11,67/12,
6. Budowa linii kablowej niskiego 2018 | 67/13,67/16,67/17, Malszyce
napiecia 04kV. 67/18, 67/19, 67/23,
68/1,68/4,68/5,68/6,
68/7,68/11,69/16
7. | Budowasieci elektroenergetycznej | 5gq 9;14/ /1 5’,9;14/ /2&9;14/ /37,,9248/9%/ Malszyce
niskiego napiecia. 89
8. | Budowa gminnej sieci wodociggowej. | 2018 64 Malszyce
Adaptacja budynku Szkoty
Podstawowej w Ciechocinie na
potrzeby funkcjonowania oddzialow
g, | przedszkolnych polegajacej na zmianie | g 381/51378/2 Ciechocin
sposobu uzytkowania czesci
istniejacego budynku Szkoty
Podstawowej wraz z niezbedna
przebudowa.
10. Budowa stacji bazowej telefonii 2019 180 Ciechocin
komérkowej P4.
Budowa stacji bazowej telefonii
11. komérkowej numer BT 41425 2019 80/5 Swietostaw
,,Swi@toslaw”.
Budowa linii kablowej nn-0,4 typu 94/1,94/6,94/7,94/9,
12. YAKXS 4x120 oraz szafek 2020 94/10,94/11,94/12, Matszyce
pomiarowych dla zasilania. 94/13,94/14
L . 67/20,67/21,67/22,
13. Budowa linii kablowej wW dla 2020 | 67/23,67/17,67/18, Malszyce
zasilania.
67/19
Budowa potaczenia sieci Bierzglo (gmina
wodociggowych od istniejacej na od dziatki 399/1, obreb GolubgDol:%rz )
14. dziatce 399/1 Bierzglo, gm. Golub- 2021 Bierzglo do dziatki Rudaw yo
Dobrzyn do istniejacej na dziatce 18/2 18/2, obreb Rudaw (Ciechocin)

Rudaw
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15. Budowa $wietlicy wiejskiej. 2021 151/1,153/2,153/3 Elgiszewo
Budowa sieci elektroenergetycznej nn 47/2,47/5,47/7,96/1, .

16. 04 kV. 2021 97,98/1 Elgiszewo
Budowa budowy linii kablowej nn-0,4 94/1,94/6,94/7,94/9,

17. typu YAKXS 4x120 oraz szafek 2021 94/10,94/11,94/12, Matszyce

pomiarowych dla zasilania. 94/13,94/14

Budowa sieci elektroenergetycznej nn

18. 0,4 kV dla zasiania budynkéw 2021 6%02(}37/2'063(}%/56'02(}5;/16’ Matszyce

mieszkalnych jednorodzinnych. ! ’

Zrédto: Opracowano na podstawie danych Urzedu Gminy Ciechocin.

2.7. Analiza wnioskdéw w sprawie zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ciechocin oraz
wniosk6w o sporzadzenie lub zmiane miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego.

Od czasu uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ciechocin w 2003 r. nie wplynely wnioski w sprawie jego

zmiany.

3. Analiza zrealizowanych na terenie gminy inwestycji z zakresu energetyki

wiatrowej

Ustawa z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 724) okreéla warunki i tryb lokalizacji i budowy
elektrowni wiatrowych oraz warunki lokalizacji elektrowni wiatrowych
w sasiedztwie istniejacej albo planowanej zabudowy mieszkaniowe;j.

Zgodnie z art. 14 ust. 1 i 2 ww. ustawy, postepowania w przedmiocie wydania
decyzji o warunkach zabudowy, dotyczace budynku mieszkalnego albo budynku
o funkcji mieszanej, w sklad ktérej wchodzi funkcja mieszkaniowa, wszczete
i niezakoriczone do dnia wejécia w zycie ustawy oraz wszczete w okresie 36 miesiecy
nastepujacych po dniu wejScia w zycie ustawy, prowadzi si¢ na podstawie
przepiséw dotychczasowych. Po uplywie wskazanego terminu (15 lipca 2019 r.)
budynki mieszkalne Iub budynki o funkcji mieszanej, w sktad ktorej wchodzi funkcja
mieszkaniowa mozna lokalizowaé w odlegtosci rownej lub wiekszej od dziesigciokrotnosci
wysokosci elektrowni wiatrowej mierzonej od poziomu gruntu do najwyzszego punktu
budowli, wliczajac elementy techniczne (catkowita wysokos¢ elektrowni). Na terenie
gminy Ciechocin zlokalizowane zostaly 3 elektrownie wiatrowe na dzialce nr 103,
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obreb Rudaw. Lokalizacja ww. elektrowni wraz ze strefami, w ktérych obowiazuje
zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przedstawiona zostala

na rysunku 2.

Rysunek 2. Lokalizacja elektrowni wiatrowych w obrebie

Rudaw.

Zrédto: Gléwny Urzqd Geodezji i Kartografii - geoportal.gov.pl.

Lokalizacja poszczego6lnych elektrowni oraz ich stref odzialywania, na ktérych
terenie nie obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
i w takich przypadkach (jeéli inwestorzy zloza wnioski o ustalenie warunkéw
zabudowy na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng) realizacja zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w tych strefach nie bedzie mozliwa. Rozwigzaniem
tego problemu moze by¢ sporzadzenie planéw miejscowych obejmujgcych cate strefy
zakazu lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej od istniejacych
elektrowni wiatrowych i przeznaczenie w miejscach zgodnych z obowigzujacym
Studium, terenéw pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna lub zagrodowa.
Warto zauwazy¢, iz w analizowanym przypadku zasieg stref zakazu lokalizacji
zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej jest stosunkowo niewielki, gdyz istniejace
elektrownie wiatrowe majg wysokos¢ ok. 30 m, przez co zasieg stref nie przekracza

300 m.
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4. Wyniki przeprowadzonej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym -

wieloletni program sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego z perspektywa na lata 2021-2025

Zgodnie z  wyznaczonym celem opracowania analizy = zmian

w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Ciechocin podjeto nastepujgace wnioski:

1)

w zakresie obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego stwierdza sie konieczno$é zmiany
i aktualizacji, wynika to przede wszystkim z niespelnienia wymagan
okres§lonych w art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, obowigzujace Studium w zdecydowanej wiekszosci uleglo
dezaktualizacji. Studium sporzadzono w 2003 r., w miedzyczasie wielokrotnie
zmieniano ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i szereg
innych ustaw majacych posredni lub bezposredni wplyw na ksztaltowanie
przestrzeni gminy; obowigzujgce Studium nie zawiera m.in. aktualnego
wykazu udokumentowanych zl6z kopalin, brakjest réwniez analiz
ekonomicznych, s$rodowiskowych 1ispotecznych, na podstawie ktérych
wyznacza sie kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy;

w zakresie spelnienia potrzeb mieszkanicow gminy, inwestoréw, wladz gminy
w zakresie racjonalnego ksztattowania polityki przestrzennej gminy Ciechocin
stwierdzono, iz pomimo tego, ze obowiazujace na terenie gminy miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego uchwalono juz jakis czas temu,
dokumenty te przez wiele lat w znacznym stopniu pozwalaly inadal
pozwalaja na prawidlowy rozwéj gminy pod wzgledem ksztaltowania
przestrzeni gminy;

w przypadku wiekszosci ustaleri planéw miejscowych obejmujacych zwarta
zabudowe poszczegdlnych miejscowosci stwierdzono, ze obowiazujace
plany pozostaja nadal aktualne;

z uwagi na fakt, iz obowigzujace plany miejscowe w zdecydowanej wiekszosci
obejmuja Iacznie niewielki obszar biorgc pod uwage powierzchnie calej
gminy, w terenach nie objetych planami, istnieje mozliwos¢ przypadkowej

i nieracjonalnej lokalizacji wucigzliwych dla mieszkaficow - obiektéw
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specjalistycznej produkcji zwierzecej (farm hodowlanych), biogazowni,
skladowisk odpadéw itp,;, w zwigzku z powyzszym mnalezy dazy¢
do sporzadzenia miejscowych planéw obejmujacych tereny rolne (wokot
zwartej zabudowy wsi), w ktérych wladze gminy doprowadza
do racjonalnego i zréwnowazonego rozwoju obiektow specjalistycznej
produkcji zwierzecej i innych szkodliwych dla mieszkaficow obiektow przy
minimalizacji ich uciazliwosci dla ludnosci gminy;

na terenie gminy Ciechocin zlokalizowane zostaly 3 elektrownie wiatrowe
na dzialce nr 103, obreb Rudaw; zgodnie z art. 14 ust. 1 i 2 ww. ustawy z dnia
20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych,
postepowania w przedmiocie wydania decyzji o warunkach zabudowy,
dotyczace budynku mieszkalnego albo budynku o funkcji mieszanej, w skiad
ktérej wchodzi funkcja mieszkaniowa, wszczete iniezakoriczone do dnia
wejscia w zycie ustawy oraz wszczete w okresie 36 miesiecy nastepujacych po
dniu wejscia w zycie ustawy, prowadzi si¢ na podstawie przepisow
dotychczasowych; po uptywie wskazanego terminu (15 lipca 2019 r.) budynki
mieszkalne lub budynki o funkcji mieszanej, w sktad ktorej wchodzi funkcja
mieszkaniowa mozna lokalizowac w odlegtosci rownej lub wiekszej od
dziesieciokrotnosci wysokosci elektrowni wiatrowej mierzonej od poziomu gruntu
do najwyzszego punktu budowli, wliczajac elementy techniczne (catkowita
wysokos¢ elektrowni); w zwigzku z powyzszym istnieja na obszarze gminy
Ciechocin tereny, w ktorych wystapia w/w ograniczenia lokalizacji nowej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z uwagi na budowe elektrowni
wiatrowych, jednak ze wzgledu na stosunkowo niewielkie rozmiary
istniejacych elektrowni ograniczenia z tego tytulu nie stanowia istotnego
problemu w skali catej gminy;

w zwigzku z duzym zainteresowaniem inwestoréw dot. lokalizacji elektrowni
fotowoltaicznych wskazuje sie na potrzebe zmiany obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w celu
wyznaczenia obszaréw, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia

wytwarzajace energie z odnawialnych Zrédet o mocy przekraczajacej 500 kW,
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czynigc zado$¢ obowigzkowi okreSlonemu w art. 10 ust. 2a ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W perspektywie najblizszych lat gmina powinna zakoriczy¢ podjeta procedure
planistyczng dla sporzadzanego aktualnie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Elgiszewo. Ponadto nalezy dazy¢ do objecia ustaleniami
planéw miejscowych wiekszego obszaru gminy, biorac pod uwage ruch
inwestycyjny na obszarze gminy, wprowadzenie ograniczeri co do lokalizacji
obiektéw specjalistycznej produkcji zwierzecej i innych wuciazliwych dla
mieszkaficow inwestycji oraz potrzeby zainteresowanych o0s6b w zakresie
zagospodarowania terenu, ktére beda realizowane na podstawie zlozonych
wnioskéw i mozliwosci finansowych gminy.

Obowigzujagce na  terenie  gminy  Ciechocin  miejscowe  plany
zagospodarowania przestrzennego spelniaja kryteria merytorycznej zawartosci
wymaganej dla tego typu dokumentéw i pozwalaja na prawidlowe prowadzenie
polityki przestrzennej gminy. Polityke gminy w zakresie stanowienia prawa
miejscowego uwaza si¢ za prawidlowa.

Obowiazujace Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ciechocin wymaga aktualizacji.

Wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Ciechocin,
pozwolily na sformulowanie ogoélnej oceny, ze zadania z zakresu planowania
przestrzennego, stanowigce zadania wlasne gminy, realizowane sa zgodnie
z przepisami ustawy o samorzadzie gminnym iustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

W trakcie prowadzonych prac planistycznych, moga wystapi¢ czynniki
uniemozliwiajace, badZ ograniczajace mozliwosé sporzadzenia miejscowych planéw
w oczekiwanym zakresie, w tym przede wszystkim w odniesieniu do niezgodnosc¢
przysztych rozwigzan planu z ustaleniami obowiazujacego Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Kolejnym problemem
w przypadku sporzadzania planéw miejscowych w obszarach przeznaczonych pod
zabudowe moze by¢ koniecznoé¢ uzyskania zgody na wylaczenie gruntéw rolnych

klas I-III, objetych ochrong z uzytkowania rolniczego lub zgody na wylacznie

43



ANALIZA AKTUALNOSCI STUDIUM I PLANOW MIEJSCOWYCH ORAZ ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
GMINY CIECHOCIN - GRUDZIEN 2021 -

terenéw leSnych z produkcji leénej. W ostatnich latach znacznie zaostrzyly sie
zarowno przepisy, jak i polityka organéw bioracych udzial w calym procesie.
Znaczne ryzyko zwigzane ze sporzadzaniem nowych planéw miejscowych stanowia
réwniez potencjalne protesty spoteczne zwigzane z koniecznosci wprowadzenia
ograniczen zwiazanych z lokalizacja ferm hodowlanych i innych uciazliwych dla
mieszkancOw inwestycji.

W  kontekécie braku zgodnosci ze Studium nalezy przede wszystkim
przystapi¢ do sporzadzenia nowych planéw dla obszaréw, w ktérych nie wystepuje
sprzeczno$¢ przysztych rozwigzan z ustaleniami Studium. Ponadto nalezy unikac
sytuacji, w ktérych bedzie koniecznosé¢ uzyskania zgody na zmiane gruntéw rolnych
i leénych na cele nierolnicze i niele$ne. Ryzyko zwigzane z potencjalnymi protestami
inwestorow w zwigzku z koniecznoscia wprowadzenia ograniczen zwiazanych
zlokalizacja ferm hodowlanych i innych szkodliwych inwestycji nalezy
minimalizowaé poprzez wprowadzenie racjonalnych zasad lokalizacji tego typu

inwestycji, minimalizujac jednoczesnie ich ucigzliwos¢.

44



ANALIZA AKTUALNOSCI STUDIUM I PLANOW MIEJSCOWYCH ORAZ ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
GMINY CIECHOCIN - GRUDZIEN 2021 -

SPISTABEL

Tabela 1. Obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
uchwalone w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
PIZESTTZENIIYIIL ..ottt ettt 14
Tabela 2. Obowiazujace miejscowe plany uchwalone na podstawie aktualnie

obowiazujacej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

PIZESTIZENIIYINL. ..ottt 15
Tabela 3. Wykaz wydanych decyzji o warunkach zabudowy w 2010 r...........cccceue. 19
Tabela 4. Wykaz wydanych decyzji o warunkach zabudowy w 2011 r..........cccccceues 21
Tabela 5. Wykaz wydanych decyzji o warunkach zabudowy w 2012 r........................ 22
Tabela 6. Wykaz wydanych decyzji o warunkach zabudowy w 2013 r.........c.cccccee. 24
Tabela 7. Wykaz wydanych decyzji o warunkach zabudowy w 2014 r........................ 26
Tabela 8. Wykaz wydanych decyzji o warunkach zabudowy w 2015 r...........ccccu 28
Tabela 9. Wykaz wydanych decyzji o warunkach zabudowy w 2016 r........................ 29
Tabela 10. Wykaz wydanych decyzji o warunkach zabudowy w 2017 r...................... 30
Tabela 11. Wykaz wydanych decyzji o warunkach zabudowy w 2018 r...................... 31
Tabela 12. Wykaz wydanych decyzji o warunkach zabudowy w 2019 r...................... 33
Tabela 13. Wykaz wydanych decyzji o warunkach zabudowy w 2020 r...................... 33
Tabela 14. Wykaz wydanych decyzji o warunkach zabudowy w 2021 r...................... 34

Tabela 15. Wykaz decyzji o warunkach zabudowy wydanych w latach 2010-2021
z podzialem na poszczegélne obreby geodezyjne...........cccocoovieuiiininiiiiiinnnccce. 37
Tabela 16. Decyzje ustalajace lokalizacje inwestycji celu publicznego wydane

W LATACK 20T8-202T . ..ot e e e e e e e e e et eeee e e e e e e s e eaaaeee e e e e e s s eaanaens 37

SPIS WYKRESOW
Wykres 1. Decyzje o warunkach zabudowy wydane w latach 2013-2019............... 24

SPISRYSUNKOW
Rysunek 1. Potozenie gminy Ciechocin na tle powiatu golubsko-dobrzyriskiego........ 6

Rysunek 2. Lokalizacja elektrowni wiatrowych w obrebie Rudaw...............cccccccoeeeie. 40

45


file://///192.168.1.100/Volume_1/PROJEKTY/GMINA%20CIECHOCIN/1_Analiza%20zmian%20zagospodarowania%20przestrzennego%20gminy%20Ciechocin.docx%23_Toc89942670

