A
" Dc‘:cgmlNY Uchwala Nr XXVII1/127/05

wo). kujawsko-pomerskie Rady Gminy Ciechocin
z dnia 28 wrzesnia 2005 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Ciechocin.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 21 ust 1 pkt
1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz.U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z p6zn. zm.)

uchwala sig¢, co nastepuje:

§1

Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Ciechocin na lata 2005-20135, ktéry stanowi zalacznik do niniejszej uchwaty.

§2

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ciechocin.

§3

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczgcy

Rady Gminy w Ciechgginie
mg%gm 1orowski



Zatacznik do uchwaly Nr XXVIIV127/05
Rady Gminy Ciechocin z dnia 28 wrzesnia 2005 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY CIECHOCIN NA LATA 2005 - 2015

Rozdzial 1
Postanowienia ogélne

§1

1. Program ma na celu racjonalne gospodarowanie lokalami mieszkalnymi, stanowiacymi
mieszkaniowy zasob gminy.

2. Gospodarowanie lokalami mieszkalnymi wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu
gminy polega w szczeg6lnosci na wynajmie lokali mieszkalnych.

3. Mieszkaniowy zaséb gminy tworza lokale mieszkalne.

§2

Ilekro¢ w Programie jest mowa o:
1) ustawie o ochronie praw lokatoréw — nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 21 czerwca

2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z pzn. zm.);

2) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming¢ Ciechocin;

3) Wijcie — nalezy przez to rozumie¢ Wéjta Gminy Ciechocin;

4) Radzie Gminy — nalezy przez to rozumie¢ Rad¢ Gminy Ciechocin;

5) we — nalezy przez to rozumie¢ doprowadzona do lazienki lub wydzielonego pomieszczenia
instalacje wodociagowo-kanalizacyjna, umozliwiajacg podiaczenie muszli klozetowe;j
i sptuczki, dotyczy rowniez wc przynaleznego do lokalu mieszkalnego polozonego poza
nim na tej samej kondygnacji;

6) fazience — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone w lokalu pomieszczenie wyposazone
w stalq instalacje wodociggowo-kanalizacyjna, umozliwiajacg podiaczenie wanny lub
kabiny prysznicowej (brodzika);

7) centralnym ogrzewaniu —nalezy przez to rozumie¢ ogrzewanie energig cieplng dostarczong
z kotlowni lokalnych.

Rozdzial 2
Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
Ciechocin

§3

1. Aktualny zaséb mieszkaniowy gminy tworzy 11 lokali o lacznej powierzchni 595,14 m?,
znajdujacych si¢ w nastgpujacych budynkach:



Lp. Lokalizacja Stan lokali Ilosé lokali Powierzchnia uzytkowa
' mieszkalnych lokali
1. | Lokale mieszkalne w budynku dobry 4 189,54
Szkoty Podstawowej w Miliszewach
2. | Lokal mieszkalny w budynku dobry 1 63,20
Szkoty Podstawowej w Swigtostawiu
3. | Lokal mieszkalny w budynku bardzo dobry 1 37,00
Gimnazjum w Nowej Wsi
4. | Lokal mieszkalny w budynku Punktu dobry 1 62,48
Pielegniarskiego w Swietostawiu
5. | Lokal mieszkalny w budynku dobry 1 93,27
SP ZOZ w Ciechocinie
6. | Lokale mieszkalne w bytym budynku dobry 3 149,65
Komisariatu Policji w Ciechocinie
Razem 11 595,14

2. Stan techniczny lokali mieszkalnych na terenie Gminy Ciechocin mozna oceni¢ jako dobry.
W planowanym okresie do korica 2010 r. nie powinien si¢ pogorszyc¢.

§4

1. Lokale znajdujace si¢ w budynkach szk6t przeznaczone sg do wynajmowania osobom
na podstawie art. 54 ustawy z dnia 26 stycznia 1982 r. — Karta Nauczyciela (Dz. U.
22003 r. Nr 118, poz. 2081 z p6zn. zm.).

2. Lokale znajdujace si¢ w budynku bylego Komisariatu Policji przeznaczone sa do
wynajmowania osobom zatrudnionym w policji.

3. Lokale znajdujace si¢ w budynku SP ZOZ i Punktu Pielggniarskiego przeznaczone sa do
wynajmowania osobom zatrudnionym w stuzbie zdrowia.

Rozdzial 3
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji zasobu mieszkaniowego

§5

Giéwnym zrédlem finansowania i utrzymania budynkéw sa wplywy z CZynszow.
Z uwagi na ograniczone $rodki finansowe, na biezaco wykonywane beda drobne remonty
lokali mieszkalnych w miare posiadanych srodkéw finansowych, w kolejnosci uzaleznionej
od stopnia pilnosci tych remontow.

Rozdzial 4
Planowana sprzedaz lokali

§6

1. W okresie objetym programem nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych.

2. Dopuszcza si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych w przypadku zainteresowania zakupem
mieszkan ze strony mieszkaficow Gminy lub w przypadkach uzasadnionych interesami
Gminy.



: Rozdzial 5
Zasady polityki czynszowej

§7

Stawki czynszu za najem lokali mieszkalnych ustala podmiot zarzadzajacy danym

lokalem w oparciu o zasady polityki czynszowej okreslone w § 8 i§9.

fo—

fo——y

§8

. Stawke podstawowg czynszu ustala Wojt.
. W6ijt moze podwyzszy¢ stawke podstawows czynszu nie czgsciej niz co 6 miesigcy,

z zachowaniem warunkéw okreslonych w art. 9 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw.

§9

. Okregla sie nastepujace czynniki obnizajace lub podwyzszajace wartos¢ uzytkowg lokalu

mieszkalnego oraz stopieri obnizenia lub podwyzszenia stawki podstawowej:

1) czynniki obnizajace:
a) lokal w budynku szkoty - obnizkao 5%,
b) lokal usytuowany na poddaszu - obnizka 0 5%,
¢) lokal z kuchnig bez bezposredniego o$wietlenia naturalnego - obnizka o 20%;
2) czynniki podwyzszajace:
a) lokal wyposazony w wc - podwyzszenie o 15%,
b) lokal wyposazony w lazienke - podwyzszenie o 15 %,
¢) lokal wyposazony w centralne ogrzewanie - podwyzszenie o0 20 %.

. Obnizenie lub podwyzszenie stawki podstawowej czynszu nastgpuje poprzez zsumowanie

wszystkich wystepujacych w lokalu czynnikéw obnizajacych lub podwyzszajacych.

§10

. Czynsz za lokale mieszkalne optacaja najemcy tych lokali na podstawie umowy najmu

zawartej odpowiednio z Wojtem, wlasciwym dyrektorem szkoly lub kierownikiem
SP ZOZ.

. Ustalony czynsz, o ktérym mowa w ust. 1 sklada¢ si¢ bedzie z czynszu podstawowego

i czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego.

. Czynsz najmu placony jest z géry do dziesiatego dnia kazdego miesiaca na wskazany

rachunek bankowy lub w przypadku lokali zarzadzanych przez Wéjta i dyrektoréw szkot
w kasie Urzedu Gminy w Ciechocinie

Rozdzial 6
Sposéb i zasady zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy

§11

. Mieszkaniowym zasobem Gminy zarzadza W6jt Gminy, z zastrzezeniem ust. 2 i 3.

2. Lokalami mieszkalnymi znajdujacymi si¢ w budynkach szkét zarzadzajg dyrektorzy tych

3.

szkot.
Lokalem mieszkalnym znajdujacym si¢ w budynku SP ZOZ zarzadza jego kierownik.



Rozdzial 7
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej i wysokos¢ wydatkéw

§12

Podstawowym Zrédiem finansowania gospodarki mieszkaniowe;j z przeznaczeniem na
biezaca eksploatacje i remonty sa wplywy z czynszu za wynajem lokali z mieszkaniowego
zasobu gminy.

§13

1. W stosunku do lokali zarzadzanych przez Wéjta wysokos¢ wydatkéw na eksploatacje
lokali i budynkéw wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy corocznie okresli
Rada Gminy, uwzgledniajac konieczne koszty eksploatacji i remontow.

2. W stosunku do pozostatych lokali i budynkéw wysokos¢ wydatkéw na eksploatacje
lokali i budynkéw wehodzacych w skiad mieszkaniowego okresla zarzadzajacy

tym lokalem.

Rozdzial 8
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 14
Gmina nie przewiduje kapitalnych remontow lokali, z ktérymi wigze si¢ koniecznos¢

przydzielenia na czas remontéw lokalu zamiennego.

Rozdzial 9
Przepisy koncowe

§15

W przypadku wystapienia istotnych zmian w zakresie mieszkaniowego zasobu gminy
Wo6jt Gminy Ciechocin przediozy Radzie Gminy propozycje zmian do tegoz programu.



UZASADNIENIE

Ustawodawca w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokator6w,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego nalozyl na gminy wymoég
opracowania ,, wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy”,
ktéry stanowi $redniookresowy (co najmniej 5 letni) dokument planistyczny.

Artykul 21 powolywanej ustawy wymusza na gminie strategiczne spojrzenie na
zasady gospodarowania swoim majatkiem. Natomiast art. 8 ustawy stanowi, ze to wlasnie
wieloletni program jest podstawa do wprowadzenia podwyzek stawek czynszowych. Czynsz
najmu lokali mieszkalnych stanowi, bowiem gléwne zrédlo pokrycia kosztéw utrzymania
biezacego zasobu mieszkaniowego gminy.

Ponadto ustawa o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
{ o zmianie Kodeksu cywilnego zmienila mechanizm uchwalania podwyzek czynszu.
Do dnia wejécia w zycie przedmiotowej ustawy kazda podwyzka uzalezniona byta od decyzji
rady gminy. Natomiast obecnie jej przepisy natozyly na rady gmin obowiazek uchwalenia
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, okreslajacym
polityke czynszowa oraz powierzyly organowi wykonawczemu gminy (Woéjtowi) ustalanie
stawek czynszu zgodnie z polityka czynszowa okreslona w uchwalonym programie.



