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RADA GMINY
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UCHWALA NR XLIV/218/2014

RADY GMINY CIECHOCIN
z dnia 29 maja 2014 r.

o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Ciechocin obejmujacego obszar cze¢sci wsi Ciechocin.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r., poz. 594, poz. 645, poz. 1318, z 2014, poz. 379) oraz art. 14 ust.
1, 2 i 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951, poz. 1445, z 2013 r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238,
z 2014 r. poz. 379) uchwala sig, co nastgpuje:

§1. Przystepuje sie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ciechocin obejmujacego obszar czgsci wsi Ciechocin — zwanego dalej
planem.

§ 2. Granice obszaru objetego planem, o ktorym mowa w § 1, okreslono na mapie
stanowigcej zalacznik graficzny do niniejszej uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.




UZASADNIENIE

Zgodnie z przepisem art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2012, poz. 647 z pozn. zm.) w celu ustalenia
przeznaczenia terendw, w tym dla inwestycji celu publicznego, oraz okreslenia sposobow ich
zagospodarowania i zabudowy rada gminy podejmuje uchwale o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Stosownie do przepisu art. 14 ust. 5 cytowanej powyzej ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przed podjeciem uchwaly o przystapieniu
do sporzadzenia planu miejscowego, wojt gminy wykonuje analizy dotyczace zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia tego planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
przygotowuje materialy geodezyjne do opracowania planu oraz ustala niezbedny zakres prac
planistycznych.

1. Analiza dotyczqca zasadnosci przysigpienia do sporzqdzenia miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego i stopnia zgodnosci przewidywanych  rozwigzan
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Ciechocin:

Dla obszaru objetego projektem planu i niniejsza analiza Gmina Ciechocin nie posiada
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Ustalenia studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarewania przestrzennego Gminy Ciechocin, uchwalonego uchwalg
Nr IX/39/03 Rady Gminy Ciechocin z dnia 10 lipca 2003 r. wskazuja, ze analizowany obszar
potozony jest w strefie polityki przestrzennej B — (rolniczo-osadnicza).

Ocenia si¢, ze polityka przestrzenna ustalona dla tego obszaru w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ciechocin odpowiada
aktualnym potrzebom rozwojowym i moze stanowi¢ podstawe dla ustalen planistycznych
zawartych w projekcie planu miejscowego.

Na dzien dzisiejszy mozliwos¢ rozbudowy istniejacych obiektow jest mocno
ograniczona ze wzgledu na klase gruntu.

Uchwalenie planu miejscowego umozliwi inwestorom rozbudowe istniejacych
obiektow oraz lokalizowanie nowych zapewniajac jednoczesnie poszanowanie uwarunkowan
srodowiskowych poprzez odpowiednie ustalenia w planie tj. okreslenie powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni terenu oraz poprzez okreslenie parametrow zabudowy.

Ponadto efektywne zagospodarowanie analizowanego obszaru przyniesie réwniez za
sobg korzysci dla gminy — chodzi tutaj o wplywy zwiazane z podatkiem od nieruchomosci
oraz dochody zwigzane z poborem jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego.

W obecnej sytuacji prawnej tylko poprzez opracowanie planu miejscowego istnieje
mozliwos¢ petniejszego zagospodarowania tego terenu jako catosci.

2. Materialy geodezyjne niezbedne do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego:

Materialy geodezyjne niezbedne do opracowania planu miejscowego, tj. wymagane
ustawowo aktualne materialy kartograficzne - mapy zasadnicze i mapy ewidencji gruntow sa
dostgpne w Powiatowym Osrodku Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Golubiu-




Dobrzyniu. Stosowne materialy geodezyjne mogg by¢ réwniez przeskalowane
w Wojewoddzkim Osrodku Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej we Wiloctawku.

3. Ustalenia niezb¢dnego zakresu prac planistycznych:

Po przeanalizowaniu problematyki mogacej wystgpi¢ w granicach obszaru objgtego
projektem planu stwierdza sig, iz winien on zawiera¢ problematyke¢ okreslong w art. 15 ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
2012, poz. 647 z p6zn. zm.), tj. :

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych:

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11) sposéb i termin tymeczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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