UCHWALA NR 111/12/2024
RADY GMINY CIECHOCIN

z dnia 19 czerwca 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obrebu geodezyjnego Elgiszewo

Na podstawie Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj.Dz. U. z2024r. poz.609) oraz art.20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029, 2739)
w zwigzku  zart. 67 ust. 3 pkt 1 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023 r. poz. 1688), uchwaly
nr XXXV/181/2022 Rady Gminy Ciechocin z dnia 26 maja 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dlaczesci obrebu geodezyjnego Elgiszewo,
po stwierdzeniu, ze plan nienarusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ciechocin, uchwalonego uchwatg nr LI1I/253/2023 Rady Gminy Ciechocin z dnia
26 pazdziernika 2023 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ciechocin, Rada Gminy Ciechocin uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrgbu geodezyjnego
Elgiszewo, zwany dalej planem.

2. Planem objeto obszar, ktorego granice przedstawia rysunek planu w skali 1:1000.
3. Rysunek planu jest integralng czgscig uchwaty i1 stanowi zatacznik nr 1 do uchwaty.
4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowi zatgcznik nr 3 do uchwatly.

6. Dane przestrzenne stworzone dla planu stanowia zatgcznik nr 4 do uchwaty.
7. Na rysunku planu wyznaczono nastepujace oznaczenia obowigzujace:
1) granice obszaru obje¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiarowanie;
5) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem terenu;
6) granice ztoza;
7) obszar goérniczy;
8) teren gorniczy;

9) napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia wraz z pasami technologicznymi (pasy ochrony
funkcyjne;j);

10) nieruchomy zabytek archeologiczny — strefa ochrony OW.
8. Caly obszar objety planem potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy.
§ 2. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ graficzng planu stanowiaca zatgcznik nr 1;
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2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu wyznaczona na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi o okre§lonym rodzaju przeznaczenia, posiadajacg symbol, iprzypisane do niego
ustalenia;

4) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie poszczegdlnych terenow wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi, sktadajace si¢ z cyfry oraz duzej litery, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

5) liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania —
nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace podzialy obszaru objetego planem na tereny o réznym
przeznaczeniu, lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu,
poza ktorymi zakazuje si¢ wprowadza¢ zabudowe, przy czym linie te nie dotyczg elementow
architektonicznych: gzymsu, okapu dachu, balkonu, tarasu, zadaszenia nad wejsciem, schodow
zewngtrznych, pochylni, istniejacych oraz planowanych obiektow infrastruktury technicznej;

7) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, w ktdrej prowadzone sg ustugi zaspokajajace
potrzeby ludnosci o charakterze komercyjnym 1iobiekty realizujace cele publiczne, z wylaczeniem
zabudowy, ktéra powoduje na dziatkach i terenach przylegtych uciazliwos¢ dla srodowiska w zakresie
emisji zanieczyszczen oraz hatasu, przekraczajgcych normy okreslone w przepisach odrebnych;

8) zabudowie produkcji przemystowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane zwigzane
z prowadzeniem dziatalno$ci wytworczej lub produkcyjnej, zwigzane ze sktadowaniem lub
magazynowaniem oraz obiekty budowlane do ich obstugi.

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1., nalezy interpretowa¢ zgodnie
z definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami
wynikajacymi z Polskich Norm i przepiséw odrebnych.

§ 3. 1. W granicach obszaru objgtego planem wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu:
1) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
2) MWU - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ushug;
3) PP — tereny produkcji przemystowej;
4) KDL — tereny drog lokalnych;
5) KDD — tereny drég dojazdowych;
6) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;;
7) RZM — tereny zabudowy zagrodowej;
8) WS — tereny wod powierzchniowych $rodladowych;
9) ZPW — tereny zieleni urzadzonej wysokie;j.
2. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja:
1) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia;
2) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
3) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatdéw nieruchomosci.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe

§ 4. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, SMNU,
6MNU, 7TMNU, SMNU, 9MNU, 10MNU, 11MNU, 12MNU, 13MNU, 14MNU, 15MNU, 16MNU, 17MNU
ustala si¢:

1) przeznaczenie teren6w — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1d: 6F2B16BD-586D-424A-95DB-0EB03F0E2900. Podpisany Strona 2



a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug moga wystepowac tacznie lub rozdzielnie;

b) ustala si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz budynkéw garazowych,
gospodarczych i gospodarczo-garazowych towarzyszacych zabudowie mieszkaniowe;,

¢) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy ustugowej zgodnie z definicja zawartg w §2 ust. 1 pkt 7 uchwaty,

d) istniejace budynki do utrzymania z mozliwos$cia przebudowy, nadbudowy, zmiany sposobu uzytkowania
oraz rozbudowy w zakresie zgodnym z funkcjg terenu,

e) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio
przy tej granicy;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie izawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych za wyjatkiem infrastruktury technicznej,

b) ustala si¢ zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku jak dla zabudowy mieszkaniowo-
uslugowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwiekszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowe;j;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — tereny oznaczone symbolami 1IMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, SMNU,
6MNU, 7MNU, 8MNU, 9MNU, 10MNU, 11MNU, 12MNU, 13MNU, 14MNU, 15MNU, 16MNU,
17MNU znajdujg si¢ w granicach obszaru chronionego krajobrazu, dla ktorego w Audycie krajobrazowym
ustala si¢ nastepujace rekomendacje i wnioski w zakresie ksztattowania i ochrony krajobrazow:

a) od strony frontu dziatki budowlanej zakazuje si¢ sytuowania budynkow garazowych, gospodarczych
1 gospodarczo-garazowych przed budynkami mieszkalnymi, mieszkalno-ustugowymi oraz ustugowymi,

b) nakazuje si¢ stosowanie materialdw wykonczeniowych pochodzenia naturalnego, wtym drewno,
kamien, cegla,

¢) nakazuje si¢ realizowanie budynkow o stonowanej kolorystyce elewacji, tynki w barwach pastelowych,
w szczegolnosci odcienie: bieli, szarosci i bezu,

d) nakazuje si¢ stosowanie pokry¢ dachowych o kolorystyce zblizonej do barw naturalnych,
w szczegolnosci odcienie: terakoty, bordo, brazu, szarosci, czerni,

e) zakazuje si¢ stosowania barw intensywnych i jaskrawych,

f) nakazuje si¢ stosowanie w obrebie danego zespotu zabudowy jednolitej kolorystyki elewacji i dachow
budynkow;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej — ustala si¢ ochrone nieruchomego zabytku archeologicznego oznaczonego jako AZP 39-
46/17 zlokalizowanego w czesci terenu oznaczonego symbolem 15MNU, poprzez ustanowienie strefy
ochrony zabytkow archeologicznych, w ktorych nalezy postepowac zgodnie
z przepisami odr¢bnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie ustala si¢;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udzial  powierzchni  zabudowy, maksymalna  wysoko$¢  zabudowy, minimalna liczba
1 sposob realizacji miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — maksymalna 0,8, minimalna 0,01,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%,

c¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10,0 m,

e) geometria dachu — uktad jedno-, dwu- lub wielospadowy, nachylenie potaci dachu od 5° do 45°,
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f) minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — minimum 2 miejsca parkingowe na kazdy lokal
mieszkalny lub 1 miejsce na kazde 50,0 m? powierzchni obiektow  ustugowych
w granicach wlasnych dziatki, realizowane jako naziemne miejsca parkingowe lub w garazu
wolnostojacym Iub wbudowanym; nie wystgpuje potrzeba realizacji miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu; dla terenu oznaczonego symbolem
14MNU nieprzekraczalnej linii zabudowy nie ustala sig,

h) w przypadku, gdy wyznaczona nieprzekraczalna linia zabudowy przecina istniejace budynki, dopuszcza
si¢ ich nadbudowe, rozbudowg iprzebudowe przy zachowaniu istniejgcej odlegltosci frontu tych
budynkow od drog;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

a) nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne wynikajace z polozenia terendw oznaczonych symbolami: 1MNU,
2MNU, 3MNU, 4MNU, SMNU, 6MNU, 7MNU, 8MNU, 9MNU, 10MNU, 11MNU, 12MNU, 13MNU,
14MNU, 15MNU, 16MNU, 17MNU w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Drwegcy,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) w granicach terenu oznaczonego symbolem 2MNU znajduje si¢ udokumentowane zloza kruszywa
naturalnego ,,Elgiszewo VIII” i ,,Elgiszewo X1,

c) w granicach terenu oznaczonego symbolem 10MNU znajduje si¢ udokumentowane zloze kruszywa
naturalnego ,,Elgiszewo XI”,

d) w granicach terenéw oznaczonych symbolami 14MNU, 15MNU znajduja si¢ udokumentowane ztoza
kruszywa naturalnego ,,Elgiszewo X”;

8) szczegdlowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie ustala
sig;

9) szczegdlne  warunki  zagospodarowania  terendw oraz = ograniczenia wich  uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy — nie ustala sie;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna:

- dla terenu oznaczonego symbolem 1MNU z terenu drogi dojazdowej oznaczonego symbolem 1KDD
oraz z drogi zlokalizowanej poza granicami obszaru obje¢tego planem,

- dla terenu oznaczonego symbolem 2MNU z terenu drogi lokalnej oznaczonego symbolem 1KDL,
terenu drogi dojazdowe;j 0znaczonego symbolem 1KDD oraz
z drogi zlokalizowanej poza granicami obszaru objetego planem,

-dla terenéw oznaczonych symbolami 3MNU, 4MNU, 5SMNU, 6MNU, 7MNU, 8MNU, 9MNU,
11MNU, 12MNU, 13MNU z terenu drogi dojazdowej oznaczonego symbolem 1KDD,

- dla terenu oznaczonego symbolem 10MNU z terenéw drogi lokalnej oznaczonych symbolami 1KDL,
2KDL, z terenu drogi dojazdowej oznaczonego symbolem 1KDD oraz z drogi zlokalizowanej poza
granicami obszaru obj¢tego planem,

- dla terenu oznaczonego symbolem 14MNU poprzez tereny przylegte,

- dla terenu oznaczonego symbolem 15MNU z terenow droég dojazdowych oznaczonych symbolami
1KDD, 2KDD oraz z drogi zlokalizowanej poza granicami obszaru objetego planem,

- dla terenu oznaczonego symbolem 16MNU z terenu drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 2KDD
oraz z drogi zlokalizowanej poza granicami obszaru objetego planem,

- dla terenu oznaczonego symbolem 17MNU z drogi zlokalizowanej poza granicami obszaru objetego
planem,
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b) dopuszcza si¢ budowe iprzebudowe urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) ustala si¢ powigzanie urzadzen infrastruktury technicznej z zewngtrznymi sieciami infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) w przypadku budowy, rozbudowy i przebudowy sieci wodociagowe;j, ustala si¢ nastgpujace zasady:
- realizacja sieci wodociggowej jako podziemnej,
- parametry sieci — przekroj nie mniejszy niz @ 32 mm,

e) w przypadku budowy, rozbudowy i przebudowy sieci kanalizacyjnej, ustala si¢ nastgpujace zasady:
- realizacja sieci kanalizacyjnej jako podziemne;j,
- parametry sieci — przekroj nie mniejszy niz @ 90 mm,

f)w przypadku budowy, rozbudowy iprzebudowy sieci elektroenergetycznej, ustala si¢ nastgpujace
zasady:

- realizacja sieci elektroenergetycznej jako podziemnej i nadziemne;,
- parametry sieci — 0,4-15kV,
g) zaopatrzenie w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowe;j,
h) odprowadzenie $ciekéw bytowych lub komunalnych:

- do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, zlokalizowanej podziemnie o przekroju nie mniejszym
niz @ 90 mm, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

i) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

j) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zistniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej
napowietrznej i kablowej 0,4-15kV,

k) zaopatrzenie w energie cieplng — z indywidualnych zroédet zgodnych z przepisami odrgbnymi,
1) zaopatrzenie w gaz — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
m) gospodarka odpadami stalymi — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) sposob  itermin  tymczasowego  zagospodarowania, urzadzania  iuzytkowania  terenoéw
— nie ustala sig;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§ 5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1IMWU ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ushug;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug moga wystepowac tacznie lub rozdzielnie;

b) ustala si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz budynkéw garazowych,
gospodarczych i gospodarczo-garazowych towarzyszacych zabudowie mieszkaniowe;j,

c) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy ustugowej zgodnie z definicjg zawarta w §2 ust. 1 pkt 7 uchwaty,

d) istniejace budynki do utrzymania z mozliwo$ciag przebudowy, nadbudowy, zmiany sposobu uzytkowania
oraz rozbudowy w zakresie zgodnym z funkcja terenu,

e) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio
przy tej granicy,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy, sieci iurzadzen oraz obiektow infrastruktury technicznej
zwigzanych z odnawialnymi zroédtami energii do 500 kW — urzadzenia fotowoltaiczne;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
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a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie izawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych za wyjatkiem infrastruktury technicznej,

b) ustala si¢ zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku jak dla zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — teren oznaczony symbolem 1MWU znajduje si¢ w granicach obszaru
chronionego krajobrazu, dla ktérego w Audycie krajobrazowym ustala si¢ nastgpujace rekomendacje
i wnioski w zakresie ksztaltowania i ochrony krajobrazow:

a) nakazuje si¢ stosowanie materialdw wykonczeniowych pochodzenia naturalnego, w tym drewno,
kamien, cegla,

b) nakazuje si¢ realizowanie budynkoéw o stonowanej kolorystyce elewacji, tynki w barwach pastelowych,
w szczegolnosci odcienie: bieli, szarosci 1 bezu,

c) nakazuje si¢ stosowanie pokry¢ dachowych o kolorystyce zblizonej do barw naturalnych,
w szczegolnosci odcienie: terakoty, bordo, brazu, szarosci, czerni,

d) zakazuje si¢ stosowania barw intensywnych i jaskrawych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej — ustala si¢ ochrone nieruchomego zabytku archeologicznego oznaczonego jako AZP 39-
46/17 zlokalizowanego w cze$ci terenu oznaczonego symbolem 1MWU, poprzez ustanowienie strefy
ochrony zabytkow archeologicznych, w ktorych nalezy postepowac zgodnie
z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie ustala si¢;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udzial  powierzchni  zabudowy, maksymalna  wysoko$¢  zabudowy, minimalna liczba
i sposob realizacji miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — maksymalna 0,8, minimalna 4,2,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15,0 m,

e) geometria dachu — uktad ptaski, jedno-, dwu- lub wielospadowy, nachylenie potaci dachu do 45°,

f) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowg — minimum 1 miejsce parkingowe na kazdy lokal
mieszkalny lub 1 miejsce na kazde 50,0 m?> powierzchni obiektow  ustugowych
w granicach wlasnych dziatki, realizowane jako naziemne miejsca parkingowe lub w garazu
wolnostojagcym Iub wbudowanym; nie wystgpuje potrzeba realizacji miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice 1isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne
wynikajace z polozenia terenu oznaczonego symbolem IMWU w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Doliny Drwecy, zgodnie z przepisami odrebnymi,

8) szczegdlowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie ustala
sig;
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9) szczegdlne  warunki  zagospodarowania  terendw  oraz  ograniczenia wich  uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy — nie ustala sie;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna — dla terenu oznaczonego symbolem 1MWU zterenu drogi dojazdowej
oznaczonego symbolem 1KDD, zterenu komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczonego symbolem
1KR oraz z drogi zlokalizowanej poza granicami obszaru objetego planem,

b) dopuszcza si¢ budowg iprzebudowe urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) ustala si¢ powigzanie urzadzen infrastruktury technicznej z zewnetrznymi sieciami infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrg¢bnymi,

d) w przypadku budowy, rozbudowy i przebudowy sieci wodociagowej, ustala si¢ nastepujace zasady:
- realizacja sieci wodociaggowej jako podziemnej,
- parametry sieci — przekrdj nie mniejszy niz @ 32 mm,

e) w przypadku budowy, rozbudowy i przebudowy sieci kanalizacyjnej, ustala si¢ nastgpujace zasady:
- realizacja sieci kanalizacyjnej jako podziemne;j,
- parametry sieci — przekrdj nie mniejszy niz @ 90 mm,

f)w przypadku budowy, rozbudowy iprzebudowy sieci elektroenergetycznej, ustala si¢ nast¢pujace
zasady:

- realizacja sieci elektroenergetycznej jako podziemnej i nadziemne;j,
- parametry sieci — 0,4-15kV,
g) zaopatrzenie w wodg z istniejacej 1 projektowanej sieci wodociggowe;j,
h) odprowadzenie $ciekéw bytowych lub komunalnych:

- do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, zlokalizowanej podziemnie o przekroju nie mniejszym
niz @ 90 mm, zgodnie z przepisami odrebnymi,

i) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

j) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zistniejagcej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej
napowietrznej i kablowej 0,4-15kV,

k) zaopatrzenie w energi¢ cieplna — z indywidualnych zrédet zgodnych z przepisami odrgbnymi,
1) zaopatrzenie w gaz — zgodnie z przepisami odrebnymi,
m) gospodarka odpadami statymi — zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) sposob  itermin  tymczasowego  zagospodarowania,  urzadzania  iuzytkowania  terenu
— nie ustala sie;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktdorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§ 6. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1PP, 2PP ustala sie¢:
1) przeznaczenie terenéw — tereny produkcji przemystowej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy produkcyjnej zgodnie z definicja zawarta w §2 ust. 1 pkt 8 uchwaty,

b) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy garazowej, gospodarczej, gospodarczo-garazowej zwigzanej
z dziatalnos$cig produkcyijna,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury towarzyszacej zabudowie produkcyjnej wraz z obiektami
1 urzadzeniami do jej obstugi,
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d) istniejagce budynki do utrzymania z mozliwo$cia przebudowy, nadbudowy, zmiany sposobu uzytkowania
oraz rozbudowy w zakresie zgodnym z funkcja terenu;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywacé na srodowisko
W rozumieniu przepiséw odrgbnych,

b) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko
W rozumieniu przepiséw odrgbnych,

c) ustala si¢ racjonalng gospodarke odpadami poprzez wlasciwe gromadzenie i unieszkodliwianie odpadow
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) ustala si¢ ograniczenie uciazliwosci prowadzonej dziatalnosci w zakresie emisji hatasu, wibracji,
zanieczyszczen powietrza i substancji ztowonnych zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

e) zakazuje si¢ lokalizacji zakladow o zwigkszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — tereny oznaczone symbolami 1PP, 2PP znajduja si¢ w granicach
obszaru chronionego krajobrazu, dla ktorego w Audycie krajobrazowym ustala si¢ nastgpujace
rekomendacje 1 wnioski w zakresie ksztattowania i ochrony krajobrazow:

a) nakazuje si¢ stosowanie materialbw wykonczeniowych pochodzenia naturalnego, w tym drewno,
kamien, cegla,

b) nakazuje si¢ realizowanie budynkoéw o stonowanej kolorystyce elewacji, tynki w barwach pastelowych,
w szczegolnosci odcienie: bieli, szaro$ci 1 bezu,

c) nakazuje si¢ stosowanie pokry¢ dachowych o kolorystyce zblizonej do barw naturalnych,
w szczegolnosci odcienie: terakoty, bordo, brazu, szarosci, czerni,

d) zakazuje si¢ stosowania barw intensywnych i jaskrawych,

e) nakazuje si¢ stosowanie w obrebie danego zespotu zabudowy jednolitej kolorystyki elewacji i dachow
budynkow;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej — nie ustala sig;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie ustala si¢;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udziat  powierzchni  zabudowy, maksymalna  wysoko$¢  zabudowy, minimalna liczba
i sposob realizacji miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdoéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — maksymalna 1,0, minimalna 0,01,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy produkcyjnej, sktadowej oraz magazynowej — 12,0 m,

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy garazowej, gospodarczej, gospodarczo-garazowej zwigzanej
z dziatalnos$cia produkcyjna — 5,0 m,

f) geometria dachu — uktad jedno, dwu- lub wielospadowy, nachylenie potaci dachu od 5° do 55°,

g) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg — minimum 1 miejsce parkingowe na 4 zatrudnionych
w granicach wilasnych dziatki, realizowane jako naziemne miejsca parkingowe lub w garazu
wolnostojagcym lub wbudowanym; realizacja miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa — minimum 1 miejsce na 10 miejsc postojowych,

h) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
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i) w przypadku, gdy wyznaczona nieprzekraczalna linia zabudowy przecina istniejace budynki, dopuszcza
si¢ ich nadbudowe, rozbudowe i przebudowe przy zachowaniu istniejacej odlegtosci tych budynkéw od
drég;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendow gorniczych, a takze obszarow szczego6lnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

a) nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne wynikajace z polozenia terendéw oznaczonych symbolami: 1PP, 2PP
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) w granicach terenu oznaczonego symbolem 1PP znajduje si¢ udokumentowane ztoze kruszywa
naturalnego ,,Elgiszewo V”,

c) w granicach terenu oznaczonego symbolem 1PP znajduje si¢ obszar gorniczy oraz teren gorniczy
,Elgiszewo XIV”;

8) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie ustala
sig;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) przez teren oznaczony symbolem 1PP przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego wraz
z pasami technologicznymi (pasy ochrony funkcyjnej), zgodnie z rysunkiem planu,

b) w obszarze pasow technologicznych (pasy ochrony funkcyjnej) linii elektroenergetycznej Sredniego
napigcia zagospodarowanie terenu nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna — terenéw oznaczonych symbolami 1PP, 2PP z terenu komunikacji drogowej
wewnetrznej oznaczonego symbolem 1KR oraz z drogi zlokalizowanej poza granicami obszaru objetego
planem,

b) zaopatrzenie w wode — z istniejacej lub projektowanej sieci wodociagowej, zlokalizowanej podziemnie
o przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm,

c¢) odprowadzenie $ciekow przemystowych:

-do istniejacej lub projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, zlokalizowanej podziemnie
o przekroju nie mniejszym niz @ 60 mm, zgodnie z przepisami odrebnymi,

- do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do
szczelnych zbiornikow bezodptywowych oraz do przydomowych oczyszczalni $ciekow, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

d) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych — do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi lub do
szczelnych zbiornikow gromadzacych wody opadowe i roztopowe,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — zistniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej
napowietrznej lub kablowej 0,4-15kV,

f) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych zrédet zgodnych z przepisami odrebnymi,
g) zaopatrzenie w gaz — zgodnie z przepisami odrebnymi,
h) gospodarka odpadami stalymi — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

i) dopuszcza si¢ budowg iprzebudowe urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrgbnymi;
11) spos6b  itermin  tymczasowego  zagospodarowania,  urzadzania  iuzytkowania  terenow
— nie ustala sie;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.
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§ 7. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDL ustala si¢:
1) przeznaczenie terenéw — tereny drog lokalnych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego — dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — nie ustala si¢;
3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie ustala sig¢;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej — nie ustala sig;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie ustala si¢;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udzial powierzchni zabudowy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba isposob realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 1,0 m do
20,5 m zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice isposoby zagospodarowania terenéow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

a) nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne wynikajace z potozenia terenéw oznaczonych symbolami: 1KDL,
2KDL w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) w granicach terenu oznaczonego symbolem 1KDL znajduje si¢ udokumentowane ztoze kruszywa
naturalnego ,,Elgiszewo XI”;

8) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie ustala
Sig;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — nie ustala sig;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe iprzebudowe urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ powigzanie urzadzen infrastruktury technicznej z zewngtrznymi sieciami infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) dla budowy, rozbudowy i przebudowy sieci wodociggowej, ustala si¢ nastepujace zasady:
— realizacja sieci wodociggowej jako podziemnej,
— parametry sieci — przekroj nie mniejszy niz @ 32 mm,
d) dla budowy, rozbudowy i przebudowy sieci kanalizacyjnej, ustala si¢ nastepujace zasady:
— realizacja sieci kanalizacyjnej jako podziemne;j,
— parametry sieci — przekroj nie mniejszy niz @ 60 mm,
e) dla budowy, rozbudowy i przebudowy sieci elektroenergetycznej, ustala si¢ nastgpujace zasady:
— realizacja sieci elektroenergetycznej jako podziemnej lub napowietrznej,
— parametry sieci — 0,4-15kV;
f) dla budowy, rozbudowy i przebudowy sieci gazowej, ustala si¢ nastepujace zasady:
— realizacja sieci gazowej jako podziemne;,

— parametry sieci — przekroj nie mniejszy niz @ 20 mm;
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11) sposob  itermin  tymczasowego  zagospodarowania, urzadzania  iuzytkowania  terenoéw
— nie ustala sig;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0,1%.

§ 8. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDD, 2KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie terenéw — tereny drog dojazdowych;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu — nie ustala sig;
3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie ustala si¢;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej — nie ustala sig;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie ustala sig¢;

6) zasady  ksztaltowania zabudowy oraz  wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalny udziat powierzchni zabudowy, maksymalna wysokos$¢ zabudowy, minimalna liczba i sposob
realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazddéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od
4,3 m do 25,4 m zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice isposoby zagospodarowania terenéow lub obiektoéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisoéw, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

a) nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne wynikajace z polozenia terendow oznaczonych symbolami: 1KDD,
2KDD w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu  Doliny  Drwecy, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) w granicach terenu oznaczonego symbolem 1KDD znajduje si¢ udokumentowane ztoze kruszywa
naturalnego ,,Elgiszewo XI”;

8) szczegdlowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie ustala
sig;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — nie ustala sig;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe iprzebudowe urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ powigzanie urzadzen infrastruktury technicznej zzewngtrznymi sieciami infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) dla budowy, rozbudowy i przebudowy sieci wodociagowej, ustala si¢ nastepujace zasady:
— realizacja sieci wodociggowej jako podziemnej,
— parametry sieci — przekrdj nie mniejszy niz @ 32 mm,
d) dla budowy, rozbudowy i przebudowy sieci kanalizacyjnej, ustala si¢ nastepujace zasady:
—realizacja sieci kanalizacyjnej jako podziemnej,
— parametry sieci — przekrdj nie mniejszy niz @ 60 mm,
e) dla budowy, rozbudowy i przebudowy sieci elektroenergetycznej, ustala si¢ nast¢pujace zasady:

—realizacja sieci elektroenergetycznej jako podziemnej lub napowietrznej,
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— parametry sieci — 0,4-15kV;

f) dla budowy, rozbudowy i przebudowy sieci gazowej, ustala si¢ nastepujace zasady:
— realizacja sieci gazowej jako podziemne;j,
— parametry sieci — przekroj nie mniejszy niz @ 20 mm;

11) sposob  itermin  tymczasowego  zagospodarowania, urzadzania  iuzytkowania  terenoéw
— nie ustala sig;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0,1%.

§ 9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KR ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — nie ustala si¢;
3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie ustala si¢;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej — nie ustala si¢;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie ustala sic;

6) zasady  ksztaltowania zabudowy oraz  wskazniki zagospodarowania  terenu, maksymalna
i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba i sposob
realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdoéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od
6,3 m do 6,5 m zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice isposoby zagospodarowania terenéow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne
wynikajgce z potozenia terenu oznaczonego symbolem 1KR w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Doliny Drwecy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) szczegdlowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie ustala
sig;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie ustala sig;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢  budowe, rozbudowe iprzebudowe urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ powigzanie urzadzen infrastruktury technicznej zzewngtrznymi sieciami infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) dla budowy, rozbudowy i przebudowy sieci wodociagowej, ustala si¢ nastepujace zasady:
— realizacja sieci wodociggowej jako podziemne;,
— parametry sieci — przekroj nie mniejszy niz @ 32 mm,
d) dla budowy, rozbudowy i przebudowy sieci kanalizacyjnej, ustala si¢ nastepujace zasady:
— realizacja sieci kanalizacyjnej jako podziemne;,

— parametry sieci — przekroj nie mniejszy niz @ 60 mm,
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e) dla budowy, rozbudowy i przebudowy sieci elektroenergetycznej, ustala si¢ nastgpujace zasady:
— realizacja sieci elektroenergetycznej jako podziemnej lub napowietrzne;j,
— parametry sieci — 0,4-15kV;
f) dla budowy, rozbudowy i przebudowy sieci gazowej, ustala si¢ nastepujace zasady:
— realizacja sieci gazowej jako podziemne;j,
— parametry sieci — przekrdj nie mniejszy niz @ 20 mm;

11) spos6b itermin  tymczasowego  zagospodarowania, urzadzania  iuzytkowania  terenu
—nie ustala sig;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0,1%.

§ 10. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IRZM, 2RZM ustala si¢:
1) przeznaczenie terenéw — tereny zabudowy zagrodowe;j;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ lokalizacje nowej zabudowy zagrodowej oraz utrzymanie istniejacej zabudowy zagrodowej
z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy izmiany sposobu uzytkowania zgodnej z przeznaczeniem
terenu,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio
przy tej granicy;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie izawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych za wyjatkiem infrastruktury technicznej,

b) ustala si¢ zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku jak dla zabudowy zagrodowej,

c¢) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — tereny oznaczone symbolami 1RZM, 2RZM znajduja si¢ w granicach
obszaru chronionego krajobrazu, dla ktéorego w Audycie krajobrazowym ustala si¢ nastgpujace
rekomendacje i wnioski w zakresie ksztalttowania i ochrony krajobrazow:

a) nakazuje si¢ stosowanie materialow wykonczeniowych pochodzenia naturalnego, w tym drewno,
kamien, cegla,

b) nakazuje si¢ realizowanie budynkéw o stonowanej kolorystyce elewacji, tynki w barwach pastelowych,
w szczegolnosci odcienie: bieli, szarosci i bezu,

c) nakazuje si¢ stosowanie pokry¢ dachowych o kolorystyce zblizonej do barw naturalnych,
w szczegolnosci odcienie: terakoty, bordo, brazu, szarosci, czerni,

d) zakazuje si¢ stosowania barw intensywnych i jaskrawych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej — nie ustala sig;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie ustala si¢;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna iminimalna
nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udziat  powierzchni  zabudowy, maksymalna  wysoko$¢  zabudowy, minimalna  liczba
i sposob realizacji miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — maksymalna 0,8, minimalna 0,01,

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%,
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c¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60%,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10,0 m,

¢) maksymalna wysoko$¢ budowli rolniczych — 15,0 m,

f) geometria dachu — uktad jedno-, dwu- lub wiclospadowy, nachylenie potaci dachu od 5° do 45°,

g) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa — 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny w granicach
wlasnych dzialki, realizowane jako naziemne miejsca parkingowe lub w garazu wolnostojacym Iub
wbudowanym; nie wystepuje potrzeba realizacji miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa,

h) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

i) w przypadku, gdy wyznaczona nieprzekraczalna linia zabudowy przecina istniejace budynki, dopuszcza
si¢ ich nadbudowe, rozbudowe i przebudowe przy zachowaniu istniejacej odlegtosci tych budynkéw od
drog;

7) granice isposoby zagospodarowania terenéow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendow gorniczych, a takze obszarow szczego6lnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne
wynikajace z polozenia terenéw oznaczonych symbolami: 1RZM, 2RZM w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie ustala
sig;

9) szczegolne  warunki  zagospodarowania terendw  oraz  ograniczenia wich  uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy — nie ustala sig¢;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna dla:

- terenu oznaczonego symbolem 1RZM z terenu drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 2KDD oraz
z drogi zlokalizowanej poza granicami obszaru obj¢tego planem,

- terenu oznaczonego symbolem 2RZM zdrogi zlokalizowanej poza granicami obszaru objetego
planem,

b) zaopatrzenie w wode — z istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej, zlokalizowanej podziemnie
o przekroju nie mniejszym niz @ 32 mm,

c¢) odprowadzenie $ciekéw bytowych lub komunalnych:

-do istniejacej lub projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, zlokalizowanej podziemnie
o przekroju nie mniejszym niz @ 60 mm, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

- do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do
szczelnych zbiornikéw bezodplywowych oraz do przydomowych oczyszczalni $ciekéw, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

d) odprowadzanie pozostatych $ciekéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,
e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zistniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej
napowietrznej lub kablowej 0,4-15kV,

g) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych zrédet zgodnych z przepisami odrebnymi,
h) zaopatrzenie w gaz — zgodnie z przepisami odrebnymi,

i) gospodarka odpadami stalymi — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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j) dopuszcza si¢ budoweg iprzebudowe urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

11) spos6b  itermin  tymczasowego  zagospodarowania, urzadzania  iuzytkowania  terenow
— nie ustala sig;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§ 11. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS ustala si¢:
1) przeznaczenie terenow — tereny wod powierzchniowych srodladowych;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen hydrotechnicznych zabezpieczajgcych brzegi wod,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie zbiornikow jako przeciwpozarowe, nazasadach i warunkach
przewidzianych przepisami odrebnymi;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — nie ustala si¢;
3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie ustala si¢;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej — nie ustala si¢;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie ustala sic;

6) zasady  ksztaltowania zabudowy oraz  wskazniki zagospodarowania  terenu, maksymalna
i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba
i sposob realizacji miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow — nie ustala sig;

7) granice 1isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

a) nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne wynikajace z polozenia terenéw oznaczonych symbolami: 1WS,
2WS, 3WS, 4WS w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Drwecy, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) w granicach terenu oznaczonego symbolem 4WS znajduje si¢ udokumentowane ztoza kruszywa
naturalnego ,,Elgiszewo VIII”;

8) szczegolowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie ustala
Sig;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — nie ustala sig;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej — zasady
dostepu komunikacyjnego — poprzez tereny przylegte;

11) sposob  itermin  tymczasowego  zagospodarowania, urzadzania  iuzytkowania  terenoéw
— nie ustala sig;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 1%.

§ 12. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZPW, 2ZPW ustala si¢:
1) przeznaczenie terenéw — tereny zieleni urzadzonej wysokiej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — ustala si¢ funkcje izolacyjng terenow w postaci
wysokiej 1 wielowarstwowej ro§linnosci zimozielonej petiacej funkcje ochronne;
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3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — nie ustala si¢;
3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie ustala sie;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej — nie ustala sig;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie ustala si¢;

6) zasady  ksztattowania  zabudowy oraz  wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalna wysoko§¢ zabudowy, minimalna liczba
i sposob realizacji miejsc do parkowania, wtym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow — nie ustala sig;

7) granice 1sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — nalezy uwzgledni¢ rezimy ochronne
wynikajace z polozenia terendéw oznaczonych symbolami 1ZPW, 2ZPW w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Doliny Drwecy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie ustala
Sig;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — nie ustala sig;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna terendéw oznaczonych symbolami 1ZPW, 2ZPW poprzez tereny przylegte,

b) dopuszcza si¢ budowe iprzebudowe urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie =z przepisami
odrebnymi,

c)ustala si¢ powigzanie urzadzen infrastruktury technicznej z zewngtrznymi sieciami infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) w przypadku budowy, rozbudowy i przebudowy sieci wodociggowej, ustala si¢ nastepujace zasady:
- realizacja sieci wodociggowej jako podziemnej,
- parametry sieci — przekrdj nie mniejszy niz @ 32 mm,

e) w przypadku budowy, rozbudowy i przebudowy sieci kanalizacyjnej, ustala si¢ nastgpujace zasady:
- realizacja sieci kanalizacyjnej jako podziemnej,
- parametry sieci — przekr6j nie mniejszy niz @ 90 mm,

f) w przypadku budowy, rozbudowy i przebudowy sieci elektroenergetycznej, ustala si¢ nast¢pujgce
zasady:

- realizacja sieci elektroenergetycznej jako podziemnej i nadziemne;j,
- parametry sieci — 0,4-15kV,
g) w przypadku budowy, rozbudowy i przebudowy sieci gazowej, ustala si¢ nastepujace zasady:
- realizacja sieci gazowej jako podziemne;j,
- parametry sieci — przekrdj nie mniejszy niz @ 20 mm;

11) spos6b  itermin  tymczasowego  zagospodarowania, urzadzania  iuzytkowania  terenow
— nie ustala sig;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 1%.
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Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ciechocin.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy Ciechocin

mgr inz. Piotr Konarski
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 111/12/2024

Rady Gminy w Ciechocin z dnia 19 czerwca 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

W trakcie wytozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla czesci obrgbu geodezyjnego Elgiszewo nie wptynety uwagi, ktore podlegatyby

rozstrzygnigciu.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 111/12/2024
Rady Gminy Ciechocin z dnia 19 czerwca 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie

z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029, 2739) okresla sie sposdb
realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy.

1. Opis sposobu realizacji inwestycji publicznych:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawg
Prawo budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce
komunalnej i o ochronie srodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji, energii elektrycznej, budowy, rozbudowy
i przebudowy pozostatej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej realizowane bgda w sposob
okreslony obowigzujacymi przepisami.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(tj. Dz. U. 22023 1. poz. 1270, 1273, 1407, 1429, 1641, 1693, 1872).
3. Prognozowane zrdédta finansowania przez gming:

1) dochody wtasne;

2) dotacje;

3) pozyczki preferencyjne;

4) fundusze Unii Europejskiej;

5) porozumienia publiczno-prywatne.
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr 111/12/2024
Rady Gminy Ciechocin z dnia 19 czerwca 2024 r.

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 1 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688,
1890, 2029, 2739) zostaly opracowane w postaci cyfrowej i1 zostang ujawnione po kliknigciu w

ikone.
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do ktdrego ustanowienia
uprawniono Rade Gminy, zgodnie z Ustawg z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72024 1. poz. 609) i Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029, 2739).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrgbu geodezyjnego Elgiszewo (zwany dalej:
planem) sporzadzono na podstawie uchwaty nr XXXV/181/2022 Rady Gminy Ciechocin z dnia 26 maja
2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czgsci obrebu geodezyjnego Elgiszewo.

Ustalenia planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Ciechocin, uchwalonego uchwata nr LII/253/2023 Rady Gminy Ciechocin z dnia 26 pazdziernika
2023 r. wsprawie uchwalenia studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Ciechocin.

Zgodnie z przepisami ustawy, w ramach uchwalenia planu Rada Gminy podejmuje rowniez:
1)rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik do uchwaty,

2)rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych; zgodnie zart. 7 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym, zuwzglgdnieniem
zapisOw art. 18 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tj. Dz. U. z2024r. poz.266),
rozstrzygnigcie to dotyczy wylacznie zadan wiasnych gminy z zakresu infrastruktury techniczne;j.

Ustalenia planu sa zgodne z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, przyjetej uchwalag nr XXXII/161/2021 Rady Gminy Ciechocin z dnia
28 grudnia 2021 r. wsprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. W planie miejscowym
uwzgledniono:

1)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory architektoniczne i krajobrazowe
— ustalenia planu nie naruszajg tych wymogow, przeznaczenie terenu wskazane w planie ma charakter $cisle
zwiagzany z jego istniejacym zagospodarowaniem,;

2)wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych —
sporzadzona do uchwalanego planu miejscowego prognoza oddzialywania na Srodowisko zawiera opis
srodowiska przyrodniczego obszaru objetego planem miejscowym oraz proponuje rozwigzania ograniczajace
negatywne oddziatywanie na §rodowisko, wywotane realizacjg ustalen projektu planu;

3)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — w planie
ustalono zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej;

4)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby 0s6b
niepetnosprawnych — ustalenia planu nie naruszajg zasad bezpieczenstwa ludzi i mienia;

5)walory ekonomiczne przestrzeni — niniejszy plan racjonalnie wykorzystuje przestrzen;

6)prawo wlasno$ci — ustalenia planu miejscowego wyznaczaja granice korzystania z rzeczy iterenu oraz
nie naruszaja przy tym konstytucyjnej zasady ochrony prawa wiasnosci, dziatalno$¢ realizowana w wyniku
ustalen planu miejscowego oraz jej oddziatywanie nie bedzie wykracza¢ poza granice obszaru objetego planem
miejscowym;

T)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — plan reguluje potrzeby logistyczne w zakresie obronnosci
i bezpieczenstwa,

8)potrzeby interesu publicznego — w prowadzonej procedurze miejscowego planu uwzgledniono potrzeby
interesu publicznego zaréwno w zakresie racjonalnego zagospodarowania przestrzeni jak iw zakresie
formalno-prawnym zapewniajac spoteczenstwu mozliwo$¢ udzialu w prowadzonych czynnos$ciach;
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9)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci szerokopasmowych —
w zakresie okreSlonym w ustaleniach planu dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe i przebudowe sieci
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W trakcie czynno$ci proceduralnych zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego poprzez wystosowanie ogloszenia o przystapieniu do sporzadzenia projektu
miejscowego planu. W tym czasie istniala mozliwos¢ sktadania wnioskow, w tym réwniez za pomocg srodkow
komunikacji elektronicznej. W ramach wykonywanych czynnosci zostata zachowana jawno$¢ 1 przejrzystos$c
procedury planistyczne;j.

W niniejszym planie miejscowym okreslajac sposob zagospodarowania terenu zwazono na interes publiczny
i prawny. Sporzadzenie planu poprzedzono analizami ekonomicznymi, spotecznymi i$rodowiskowymi.
Ustalenia planu miejscowego nie naruszajg rownowagi srodowiskowej oraz interesow 0sob trzecich. W planie
okreslono zasady obstugi komunikacyjne;j.

Reasumujac, uchwalany plan miejscowy spetnia wymogi okre§lone w art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Nalezy réwniez podkresli¢, ze niniejszy plan miejscowy spetnia wymogi
okreslone w art. 41 ust. 1 lit. b ustawy zdnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (t.j. Dz. U. z2024r.
poz. 278), ktorg wprowadzono zmiany do przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Procedura sporzadzania planu przebiegata zgodnie =z art. 17 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym wraz z dokumentowaniem czynnosci, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z2021 r. poz. 2404), wydanym na podstawie delegacji zawartej w art.16 ust. 2 ww.
ustawy.

Projekt planu spetnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.
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