UCHWALA NR 111/15/2018
RADY GMINY CIECHOCIN

z dnia 20 grudnia 2018 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ciechocin

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 11 ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2018 r. poz. 1234 i 1496) uchwala
si¢, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Ciechocin na lata 2019-2023, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 3. Traci moc uchwata Nr XXXVII/184/2013 Rady Gminy Ciechocin zdnia 21 listopada 2013 r.
w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ciechocin.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Ciechocin

Aneta Pietrzak
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Zatacznik do uchwaty Nr I11/15/2018
Rady Gminy Ciechocin z dnia 20 grudnia 2018 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY CIECHOCIN NA LATA 2019-2023

Rozdzial 1

Postanowienia ogolne

§ 1. 1. Program ma na celu racjonalne gospodarowanie lokalami mieszkalnymi, stanowigcymi
mieszkaniowy zasob Gminy.
2. Gospodarowanie lokalami mieszkalnymi wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu

Gminy polega w szczegdlnosci na wynajmie lub sprzedazy lokali mieszkalnych.

§ 2. llekro¢ w Programie jest mowa o:
1) ustawie o ochronie praw lokatorow — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z
2018 r. poz. 1234 z pdzn. zm.);
2) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gmin¢ Ciechocin;
3) Wojcie — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy Ciechocin;
4) Radzie — nalezy przez to rozumie¢ Rade Gminy Ciechocin;
5) wc — nalezy przez to rozumie¢ doprowadzong do tazienki lub wydzielonego pomieszczenia
instalacje wodociagowo-kanalizacyjng, umozliwiajagcg podiaczenie muszli klozetowej i spluczki,
dotyczy to réwniez wc przynaleznego do lokalu mieszkalnego polozonego poza nim na tej samej
kondygnacji;
6) tazience — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone w lokalu pomieszczenie wyposazone w stalg
instalacje wodociggowo-kanalizacyjng, umozliwiajaca podigczenie wanny lub kabiny prysznicowej
(brodzika);
7) centralnym ogrzewaniu — nalezy przez to rozumie¢ ogrzewanie energig cieplng dostarczong

z kotlowni lokalnych.

Rozdzial 2

Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
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§ 3. 1. Mieszkaniowy zaséb Gminy obejmuje lokale mieszkalne stanowiace wlasnos¢ Gminy.

2. Obecnie w zasobie mieszkaniowym Gmina nie ma lokali wynajmowanych jako lokale socjalne.

3. W latach 2019 — 2023 nie przewiduje si¢ powigkszania mieszkaniowego zasobu poprzez
budowe¢ nowych mieszkan.

4. Wielkos¢ mieszkaniowego zasobu Gminy moze ulec zmniejszeniu z uwagi na sprzedaz lokali

mieszkalnych ich najemcom.

§ 4. 1. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy na dzien 31 pazdziernika 2018 r. wynosi
6 lokali mieszkalnych.

2. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego jest zréznicowany i uzalezniony od wieku budynkdow,
a takze przeprowadzonych remontow i od stanu jego utrzymania.

3. Strukture lokali oraz stan techniczny przedstawia tabela nr 1.

Tabela nr 1
Wyposazenie techniczne lokali
Stan
Adres Hos¢ lokali instalacja kanalizacyjna instalacja
Lp techniczy | instalacja
budynku mieszkalnych zbiorniki centralnego
lokali | wodociagowa | z sieci
bezodplywowe | ogrzewania
Miliszewy
1. 3 dobry + - + +
51
Nowa Wie$ bardzo
2 1 + - + +
20 dobry
Swigtostaw
3. 1 dobry + + - +
155
Ciechocin
4, 1 dobry + + - +
170

Rozdzial 3
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego

budynkow i lokali

§ 5. Realizacja remontoéw 1 modernizacji zasobu mieszkaniowego ma na celu utrzymanie zasobu
mieszkaniowego w stanie niepogorszonym i wynika przede wszystkim z koniecznoSci:

1) utrzymania stanu technicznego na poziomie zapewniajagcym bezpieczenstwo ludzi i mienia;
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2) zapewnienia uzytkowania budynkoéw oraz znajdujacych si¢ w nich pomieszczen i urzadzen z nimi
zwigzanych zgodnie z przeznaczeniem;

3) utrzymania wymaganego stanu estetycznego budynkow.

§ 6. 1. Podstawe planéw remontow i modernizacji stanowig:
1) wyniki okresowych kontroli stanu technicznego budynkdow;
2) przewidywane remonty lokali zwolnionych przez najemcow;
3) niezbedne remonty w lokalach zaj¢tych przez najemcow.

2. Priorytetem w planowanych zadaniach jest zapewnienie bezpieczenstwa najemcom.

§ 7. Realizacja w poszczegolnych latach planow remontéw i modernizacji uzalezniona bedzie od

posiadanych §rodkow finansowych w danym roku budzetowym.

Rozdzial 4

Planowana sprzedaz lokali

§ 8. Dopuszcza si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych w przypadku zainteresowania zakupem

mieszkan ze strony ich najemcow, zgodnie z podjetymi przez Rade uchwatami.

Rozdzial 5

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 9. 1. Gmina posiada maly zas6b mieszkaniowy, w sktad ktérego wchodza lokale mieszkalne o
podobnym standardzie, tj.: wyposazone w instalacje elektryczng, wodno-kanalizacyjng i centralnego
ogrzewania oraz azienke i wc.

2. Lokale usytuowane sg w budynkach o dobrym stanie technicznym.

§ 10. Okresla si¢ nastepujace czynniki obnizajace stawke bazowsg czynszu:

1) lokal bez wc - obnizka o 5%;

2) lokal bez tazienki - obnizka o 5%;
3) lokal usytuowany na poddaszu - obnizka o 5%;
4) lokal bez centralnego ogrzewania - obnizka o 5%.

§ 11. 1 Stawka czynszu za lokale socjalne nie moze przekroczy¢ potowy stawki czynszu
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za lokale mieszkalne.

2. Czynniki obnizajgce stawki czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne.

Rozdzial 6
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad

mieszkaniowego zasobu Gminy

§ 12.1. Mieszkaniowym zasobem Gminy zarzgdza Wojt, z zastrzezeniem ust. 2 1 3.
2. Lokalem mieszkalnym znajdujacym si¢ w budynku szkoty zarzadza dyrektor szkoty.
3. Lokalem mieszkalnym znajdujacym si¢ w budynku NZOZ zarzadza jego kierownik.

§ 13. 1. Dziatania w zakresie zarzadzania skupia¢ si¢ beda na utrzymaniu lokali w nalezytym
stanie technicznym.

2. Niezbedne remonty realizowane bedg w miar¢ posiadanych srodkéw finansowych.

§ 14. W kolejnych latach nie przewiduje si¢ zmiany w zakresie zarzadzania.

Rozdzial 7

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 15.1. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach beda wpltywy
z czynszow za lokale mieszkalne.

2. Pozostale niezbedne do uzupelnienie brakujace $rodki pokryte zostang w miare mozliwosci
z budzetu Gminy.

3. Dodatkowym zrodlem finansowania moga by¢ tez §rodki z funduszy unijnych wykorzystywane

gtownie na termomodernizacj¢ budynkow.

Rozdzial 8
Wysokosé wydatkéw w kolejnych latach planowana na gospodarowanie mieszkaniowym zasobem

Gminy

§ 16. Planowang wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach z podziatem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad

mieszkaniowego zasobu Gminy przedstawia tabela nr 2.
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Tabela nr 2

Lp Wysoko$é planowanych wydatkéw (w zh)

Rodzaj kosztow

2019 2020 2021 2022 2023
1. Koszty biezacej eksploatacji 20 500 21 000 21 500 22 000 | 22500
2. Koszty remontéw i modernizacji 0 0 0 0 0
Koszty zarzadu nieruchomosciami
3. ) 0 0 0 0 0
wspolnymi
RAZEM: 20500 21 000 21 500 22000 | 22500
Rozdzial 9

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania

mieszkaniowym zasobem Gminy

§ 17. Gmina nie przewiduje kapitalnych remontéw lokali, z ktorymi wigze si¢ koniecznos$é

przydzielenia na czas remontow lokalu zamiennego.

§ 18. W najblizszych latach nastgpowac bedzie stopniowe urealnienie optat czynszu za lokale

mieszkalne.
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U z 2018 r., poz. 1234 z p6zn. zm) na
Rade Gminy zostal natozony obowigzek uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

W mys$l art. 21 ust. 2 powolywanej wyzej ustawy wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy powinien by¢ opracowany na co najmniej pie¢ kolejnych lat
i obejmowac w szczegodlnosci:

1) prognoze dotyczacag wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne;

2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkdéw
i lokali z podzialem na kolejne lata;

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w  zakresie zarzgdzania  mieszkaniowym  zasobem = gminy
w kolejnych latach;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspdlnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspoiwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne;

8) opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i1 racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegolnosci:

a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,

b) planowang sprzedaz lokali.

Gmina realizuje polityke rozwoju mieszkalnictwa komunalnego za pomoca réznych instrumentow,
m.in. poprzez tworzenie zasobu mieszkaniowego, uchwalanie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w
sktad tego zasobu, zawieranie uméw najmu lokalu mieszkalnego, czy socjalnego.

Podjecie niniejszej uchwaty podyktowane zostalo koniecznoscig uaktualnienia zasad okreslonych w
uchwale Nr XXXVII/184/2013 Rady Gminy Ciechocin z dnia 21 listopada 2013 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Ciechocin.
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