RADA GMINY UCHWALA NR XLVIII/237/2014
Cischocin RADY GMINY CIECHOCIN
weoy. kuyawsko-pomiorskie

z dnia 13 listopada 2014 r,

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ciechocin obejmujicego obszar
czesci wsi Elgiszewo - teren Osrodka Wypoczynkowego polozonego nad jeziorem Okonin

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22012 1. poz.647, poz. 951 i poz. 1445, Dz. U. z 2013 r,, poz. 21, poz. 403, poz. 1238 i poz. 1446, Dz.U.
22014 r. poz. 379 ipoz. 768) w zwiazkn z art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 549, poz. 645 i poz. 1318, Dz.U. z 2014 r. poz. 379 i poz.
1072) oraz uchwala Nr VIII/27/2011 Rady Gminy Ciechocin zdnia 14 marca 2011r. o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ciechocin obejmujgcego obszar czesci
wsi Elgiszewo - teren Osrodka Wypoczynkowego polozonego nad jeziorem Okonin, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Ciechocin,
uchwalonego uchwala Rady Gminy Ciechocin Nr [X/39/03 z dnia 10 lipca 2003 r., uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.

Postanowienia ogolne

§ 1. Uchwala si¢ migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Ciechocin obejmujacy obszar
czescei wsi Elgiszewo - teren Osrodka Wypoczynkowego polozonego nad jeziorem Okonin, zwany dalej ,,planem”,
w granicach okreslonych na zalaczniku graficznym niniejszej uchwaly.

§ 2. Ilekro¢ w przepisach uchwaly jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumieé teren funkcjonalny, dla ktérego obowiagzuja ustalenia planu, wyznaczony
liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu;

2) nicprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linic wyznaczona na rysunku planu, okreslajaca
obszar, w granicach ktorego nalezy lokalizowa¢ budowle oraz budynki, biorac pod uwage ich zewnetrzny
obrys, do ktérego nie wlicza si¢ schodéw. pochylni, gankéw. balkondw, taraséw, wykuszy, itp.. za wyjatkiem
budowli infrastruktury technicznej, urzadzen budowlanych i urzgdzen reklamowych, ktére moina sytuowaé
poza nieprzekraczalna linia zabudowy;

3) udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé stosunek terenu
biologicznie czynnego, o ktorym mowa w przepisach odrebnych, do powierzchni terenu objetego jednym
zamierzeniem budowlanym;

4) wysokoéci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wymiar mierzony od poziomu terenu przy wejscin glownym
do budynku do goérnej krawedzi sciany zewngtrznej lub attyki dla budynkow o dachach plaskich lub do
najwyzej polozonej krawgdzi dachu (kalenicy) lub najwyzszego punktu zbiegu polaci dachowych dla
budynkow o dachach spadzistych;,

5) obshidze komunikacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ zapewnicnic dostepu do drogi publicznej w rozumieniu
przepisow ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

§ 3. Uchwala sklada si¢ z nastgpujacych, integralnych czesci:

1) tekstu planu, stanowigcego tres¢ uchwaly:

2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacego zalgcznik graficzny nr 1;

3) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacego zalacznik nr 2;

4) rozstrzygniecia dotyczacego sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowiacego zalgcznik nr 3.
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§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw objetych planem:

1) tereny zabudowy ushug sportu i rekreacji oraz zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem US;

2) tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;
3) tereny wdd powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolem W;
4) tereny drog publicznych klasy Z, oznaczone na rysunku planu symbolami KDZ;
5) tereny drég publicznych klasy L, oznaczone na rysunku planu symbolami KDL;
6) tereny drog publicznych klasy D, oznaczone na rysunku planu symbolami KDD; :
7) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW.

§ 5. Rysunek planu obowigzuje w zakresic ustalen:
1) granic obszaru objetego planem;
2) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnej linii zabudowy;
4) wymiarowania;

5) przeznaczenia terenéw oznaczonych odpowiednio numerem i symbolem literowym wyrézniajacym je sposréd
innych terenow.

§ 6. Rysunek planu zawiera oznaczenia informacyjne, nic bedace ustaleniem planu, okre$lajace orientacyjng
powierzchnie terenu.

§ 7. Na obszarze obj¢tym planem nie zachodza przestanki do okreslenia:
1) zasad ochrony krajobrazu kulturowego:;
2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdlczesnej:
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obicktéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawic
odrgbnych przepisow, w tym terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 2.

Ksztaltowanie ladu przestrzennego

§8.Na terenach drég publicznych klasy Z, L. D oraz drég wewnetrznych, oznaczonych odpowiednio

symbolem KDZ, KDL, KDD, KDW, ustala si¢ zastosowanie w obrebie jednego terenu jednolitych pod wzgledem

~ kolorystyki, zastosowanych materialéw oraz wymiaréw poszczegdlnych elementéw malej architektury. takich jak
latarnie, lawki, smictniki. itp.

§ 9. W zakresie ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sie:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy. zgodnie z rysunkiem planu;
2) zakaz budowy garazy:

3) dopuszczenie lokalizowania wolno stojacych nosnikéw reklamowych o powierzchni do 2,0 m? i wysokos¢ do
3,0 m, na terenach oznaczonych symbolem US;

4) zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych, za wyjatkiem:
a) kioskéw o powierzchni zabudowy do 16 m?,

b) sytuowania takich obiektéw na terenach oznaczonych symbolem US na dziatkach przeznaczonych pod
budynki ushigowe;

5) zakaz sytuowania ogrodzen z betonowych i zelbetowych elementéw prefabrykowanych:
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6) wysokosé ogrodzenia do 1,2 pomigdzy dziatkami zabudowy rekreacji indywidualne;j.
Rozdzial 3.

Ochrona srodowiska i przyrody

§ 10. W zakresie ochrony srodowiska ustala sie:

1) zakaz lokalizowania przedsiecwzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub potcnc_]almc znaczaco oddzialvwaé na
srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrgbnych za wyjatkiem:

a) infrastruktury techniczne;j,
b) drég;

2) odprowadzanie sciekow i wod opadowych w sposob zapewniajacy ochrong przed zanieczyszczeniem gruntu,
wod powierzchniowych 1 podziemnych;

3) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych scickow do wod powierzchniowych, wod podziemnych 1 gleb;

4) gromadzenie odpadéw stalych w urzadzeniach przystosowanych do ich przechowywania, umieszczanych
w oslonigtych miejscach, na podlozu nieprzepuszczalnym.

§ 11. W zakresic ochrony iksztaltowania przyrody ustala si¢ w zagospodarowaniu terenow uwzglednic
uwarunkowania wynikajace z polozenia w obrebie Obszaru Chronionego Krajobrazu .. Dolina Drwecy”, poprzez
zakaz zabudowy w odleglosci mniejszej niz 100,0 m od brzegdw jeziora.

§ 12. Na obszarze objetym planem, nalezy uwzglgdnic, zgodnie z przepisami odrgbnymi. uwarunkowania
wynikajace z wystgpowania uzytku ekologicznego na dziatce 5279/3.

§13. W rozumienin przepiséw ochrony srodowiska, okreslajacych dopuszczalny poziom halasu dla
poszczegblnych rodzajow terendw, tereny US wskazuje si¢ jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

Rozdzial 4.

Zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci
§ 14. Ustala sic nastepujace parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki na 50,0 m?
2) minimalng szerokos¢ frontu dziatki na 8,0 m;

3) kat polozenia granic dzialki wzglgdem pasa drogowego od 60° do 90°.
Rozdzial 5.

Zasady rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Ustala si¢ budowe sieci i obicktow infrastruktury technicznej na terenach drég publicznych oraz drog
wewnetrznych w ich liniach rozgraniczajacych.

2. Jezeli wwyniku zastosowanych rozwigzan technicznych nie mozna zlokalizowad sieci i obiektow
infrastruktury technicznej na terenach wymienionych wust. 1 dopuszcza si¢ ich sytuowanie na pozostalych
terenach.

§ 16. Ustala si¢ dopuszczenie utrzymania, przebudowy i rozbudowy istniejacych sieci i obiektow infrastruktury
technicznej.

§ 17. Na terenach oznaczonych symbolami US dopuszcza si¢ wydzielenie dzialtek o powierzchni do 100 m?pod
obiekty infrastruktury technicznej isytuowanie ich tak, aby byly dostepne zdrogi publicznej, badz drogi
wewnerznej.

§ 18. Dla infrastruktury techniczncj ustala sig:
1) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
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a) zaopatrzenie z istnicjacej 1 projcktowanej gminnej sieci wodociggowe,

b) uwzgledni¢, podczas budowy sieci wodociagowej, wymogow przeciwpozarowych, w tym w szczegdlnosci
w zakresie sytuowania hydrantéw zewnctrznych;

2) w zakresie odprowadzania éciekow komunalnych:
a) odprowadzanie do gminnej oczyszczalni sciekow,
b) odprowadzanie poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej, z uwzglgdnieniem lit. ¢,

¢) dopuszczenic odprowadzania do szczelnych zbiormikéw bezodplywowych, do czasu realizacji sieci
kanalizacji sanitarnej; .

3) w zakresic odprowadzania wod opadowych:

a) odprowadzanie wod opadowych z powierzchni nieutwardzonych do gruntu w miejscu ich powstawania,
w granicy wlasnej nieruchomosci, w sposob zapewniajacy ochrong wod podziemnych, powierzchniowych
oraz gleb przed zanieczyszczeniem;

b) odprowadzanie wod opadowych zterenéw drog i parkingéw zapewniajace oczyszczenie Scickow oraz
w szczegolnosei separacje zwiazkow ropopochodnych;

¢) odprowadzanic do gminnej kanalizacji deszczowej po jej realizacji;
4) w zakresie gospodarki odpadami:
a) odbidr i usuwanie zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami,
b) stosowanie urzadzen do segregacji odpadow stalych;
5) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z sieci gminnej lub indywidualnych zrodet;

6) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczng, zaopatrzenie z istmiejacych sieci SN 15kV i nN znajdujacych
si¢ na terenie planu oraz zaopatrzenie z projektowanych sieci SN 15 kV i nN w wykonaniu kablowym;

7) zaopatrzenia w cicplo z indywidualnych zrodel dostarczania ciepla.
Rozdzial 6.

Zasady budowy systemow komunikacji
§ 19. 1. Jako podstawowa sie¢ komunikacji drogowej ustala si¢ nastgpujace tereny drog publicznych:
1) KDZ — drogg publiczng klasy Z;
2) KDL — droge publiczne klasy L;
3) KDD - drogg publiczne klasy D.

2. Jako uzupelniajaca sie¢ komunikacji drogowej ustala si¢ tereny drog wewnetrznych oznaczonych symbolami
KDW.

§ 20. Ustala si¢ powiazanie ukladu komunikacyjnego z ukladem zewng¢trznym poprzez droge wojewaddzka Nr
569, oznaczonag w planie symbolem KDZ1.

§ 21.Dla terendw wymienionych w § 19 uchwaly ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw za wyjatkiem tymczasowego wykorzystywania terenéw do produkcji lesnej.
Rozdzial 7.

Przeznaczenie terenow 1 zasady ich zagospodarowania
§ 22. 1. Dla terenu US1, US2, US3 ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy ushug sportu i rekreacji oraz zabudowy rekreacji indywidualnej;
2) na terenach US2 1 US3 zakaz sytuowania zabudowy;

3) dopuszczenie sytuowanie ushug handlu i gastronomii;
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4) dopuszczenie utrzymania, rozbudowy iremontu istnicjacej zabudowy wykraczajacej poza linie
nieprzekraczalng zabudowy. zgodnie z ustaleniami planu;

5)dla budynkéw rekreacji indywidualne] o powierzchni zabudowy mniejszej miz 50,0 m? dopuszczenie
utrzymania i remontu oraz rozbudowy z mozliwoscia zwickszenia powierzchni zabudowy do 50,0 m?;

6) dla budynkdéw rekreacji indywidualnej o powierzchni zabudowy wiekszej niz 50,0 m? dopuszczenie utrzymania
i remontu oraz rozbudowy bez mozliwosci zwigkszenia powierzchni zabudowy;

7) dla zabudowy innej niz wymieniona w pkt 5 i pkt 6 dopuszczenie utrzymania, remontu oraz rozbudowy, bez
mozliwosci zwiekszenia wysokosci zabudowy;

8) dla zabudowy rekreacji indywidualnej dopuszczenie utrzymania, remontu 1 rozbudowy, bez mozhiwosci
zwigkszenia wysokosci zabudowy, dla zabudowy:

a) o wysokosci wiekszej niz okreslona w pkt 11, lit. ¢,
b) o liczbie kondygnacji wigkszej niz okreslone w pkt 11, lit. b,
¢) o geometrii dachu i o nachyleniu polaci dachowych innych miz okreslone w pkt 11. lit. ¢;

9) dopuszczenie sytuowania budynkéw w odleglosci 1.5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej granicy,
z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy ;

10) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu dla budynkéw rekreacji indywidualnej:
a) minimalna intensywnos¢ zabudowy na 0,1,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy na 0,8,
¢) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej na minimum 40%,
d) wielkos¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej na maksimum 0,8;
11) nastgpujgce parametry i wskazniki ksztaltowania budynkow rekreacji indywidualnej:
a) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku do 50,0 m?,
b) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,
c¢) wysokosc zabudowy do 7,0 m,
d) zakaz stosowania sidingu z tworzyw sztucznych jako materialu wykonczeniowego elewacji budynkdw,
¢) dachy jedno, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°%
12) nastgpujace parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu dla budynkow ushugowych:
a) minimalng intensywnosc zabudowy na 0,3,
b) maksymalng intensywnos¢ zabudowy na 0.5,
¢) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej na minimum 40%,
d) minimalng powierzchnie dziatki na 200 m?;
¢) wiclkos¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej na maksimum 0,3;
13) nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania budynkdw uslugowych:
a) powierzchnie zabudowy budynkéw do 100,0 m?,
b) budynki o 1 kondygnacji nadziemnej,
¢) wysokosc zabudowy do 5.0 m,
d) zakaz stosowania sidingu z tworzyw sztucznych jako materialn wykonczeniowego elewacji budynkéw,
¢) dachy jedno, dwu lub wiclospadowe o nachyleniu potaci do 45°;
14) dopuszczenie lokalizowania wiat, altan i budowli sportowych;
15) budowe sieci infrastruktury technicznej zwigzanej z obshiga terenu;
16) obshuge komunikacyjna poprzez zjazdy z drogi klasy L lub D badz poprzez droge KDW,
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17) miejsca parkingowe wedhug nastepujgcych wskaznikow:
a) minimum | miejsce na jeden budynek rekreacji indywidualne;j,
b) minimum 1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej ushug, jednak nie mniej niz 1.

2. Dla terenu US1 dopuszczenie sytuowania migjsc parkingowych, o ktorych mowa w ust. 1, pkt 17, w obrebie
terenu KDL1 i KDDI.

3. Dla terenéw US2 i US3 dopuszczenie sytuowania miejsc parkingowych, o ktorych mowa w ust. 1, pkt 17, na
parkingu usytuowanym na dzialce 5308/1 znajdujace;j si¢ poza planem.

§ 23. Dla terenéw ZL1, ZL2, ZL3, ZL4 ustala si¢:
1) przeznaczenie — tereny lasow;
2) zakaz sytuowania budynkow za wyjatkiem obiektow zwiagzanych z gospodarka lesna;
3) zakaz grodzenia.
§ 24. Dla terenow W1 ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny wod powierzchniowych;
2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekow;
3) zakaz zmiany linii brzegowej za wyjatkiem zmian wynikajacych z robot regulacyjnych;

4) dopuszczenie lokalizowania urzadzen wodnych takich jak pomosty, przystanie, kapieliska itp. zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 25. Dla terenéw KDZ1 ustala sie:
1) przeznaczenic — droga publiczna klasy Z:
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
3) zakaz lokalizowania nowych zjazdow;
4) dopuszczenie budowy sciezki rowerowe;j.
§ 26. Dla terenu KDLI ustala sig:
1) przeznaczenie — droga publiczna klasy L;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajagcych na 10.0 m =zlokalnymi przewgzeniami do 7.0 m 190 m
zwymiarowanymi na rysunku planu oraz z lokalnym poszerzeniem w obrgbic skrzyzowania z droga KDDI;

3) szerokosc jezdni na minimum 5,0 m.
§ 27. Dla terenéw KDD1 ustala sig:
1) przeznaczeniec — droga publiczna klasy D;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych na 16,0 m z lokalnymi poszerzeniami w obrgbie skrzyzowan;
3) szerokosc jezdni na minimum 5,0 m;
4) dopuszczenie budowy sciezki rowerowej;
5) budowe miejsc parkingowych usymuowanych réwnolegle do jezdni.
§ 28. Dla terenow KDW1 ustala sig:
1) przeznaczenie — droga wewnetrzna:
2) szerokos¢ w istniejacych granicach z lokalnym poszerzeniem - placem manewrowym o wymiarach 20,0 x 20,0

m:

3

3) zakaz stosowania w nawierzchni betonu wylewanego.
Rozdzial 8.

Przepisy koncowe
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§ 29. W zakresie potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa ustala sig:
1) usytuowanie syren w celu alarmowania i powiadomienia mieszkancow w przypadku zagrozen;

2) dla syren, o ktérych mowa w pkt 1, takie rozmieszczenie, z uwzglgdnieniem istniejacych i projektowanych
syren, aby swym zasi¢giem pokryly teren objety planem.

§ 30. Ustala sic stawke procentowa wynikajaca ze wzrostu wartosci nieruchomosci, zwiazang z uchwaleniem
planu:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami US w wysokosci 30 %;
2) dla terenéw oznaczonych symbolami ZL, W, KDZ, KDL, KDD, KDW w wysokosci 1 %.
§ 31. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Ciechocin.

§ 32. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.
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Zalgcznik nr 2

do Uchwaly Nr XLVIII/237/2014
Rady Gminy Ciechocin

z dmia 13 histopada 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Gminy Ciechocin

w sprawic uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ciechocin obejmujgcego obszar czesci wsi Elgiszewo - teren
Osrodka Wypoczynkowego polozonego nad jeziorem Okonin.

I.W terminie przewidzianym ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r,
poz. 647, poz. 951, poz. 1445, Dz. U. z 2013 r., poz. 21, poz. 405, poz. 1238, poz. 1446, Dz.U. z 2014
r. poz. 379, poz. 768) do skladania uwag (tj. do dnia 8 maja 2013 r.) do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ciechocin obejmujacego obszar czesci wsi Elgiszewo - teren
Osrodka Wypoczynkowego polozonego nad jeziorem Okonin, wylozonego do publicznego wgladu po
raz pierwszy. W dmiach 28 marca 2013 r. do 19 kwietnia 2013 r. |, do tut. Urzedu wplynely
nastgpujgce uwagi:

1.Z dnia 06.05.2013 r., Nadlesnictwo Golub-Dobrzyn, Konstancjewo 3A,
87-400 Golub-Dobrzyn
uwaga dotyczy:
a) wprowadzi¢ zapis, ktory mowi, ze realizacje dzialan inwestycyjnych polegajacvch na
budowie nowych obicktow, jak i na rozbudowie istnicjacych budynkow i1 budowli wymaga
przeprowadzenia postepowania w sprawie wylaczenia gruntéw z produkceji lesnej;

Do w/w uwagi ustosunkowano sig:
odrzuca si¢ uwagg. uzasadniajac:

ad a) Plan migjscowy moze jedynie regulowaé przeznaczenie 1 zasady zagospodarowania
terenu. Plan miejscowy nic ustala wylaczenia gruntow z produkeji lesne), decyduja o tym przepisy
odrebne.

2. Z dnia 07.05.2013 r., Roman K.,
uwaga dotyczy:
a) zrezygnowac 2z dopuszczenia sytuowania miejsc parkingowych na terenie drogi KDL1;

Do w/w uwagi ustosunkowano si¢:
odrzuca si¢ uwage. uzasadniajac:

ad a) W zwigzku z ograniczonym miejscem do parkowania w obr¢bie planu, plan miejscowy
dopuszcza sytuowanie miejsc parkingowych na terenach drog KDL i KDD.

3. Z dnia 07.05.2013r., Antoni P,
uwaga dotyczy: _
a) zrezygnowa¢ z dopuszczenia sytuowania miejsc parkingowych na terenie drogi KDL

Do w/w uwagi ustosunkowanao sig:
odrzuca siec uwage. uzasadniajac:

ad a) W zwigzku z ograniczonym miejscem do parkowania w obrgbie planu, plan miejscowy
dopuszcza sytuowanie miejsc parkingowych na terenach drog KDL i KDD.

4. Z dnia 07.05.2013 r., Regina i Janusz P.,
uwaga dotyczy:
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a) brak przeslanek na to, ze obecne zagospodarowanie tj. indywidualne domki letniskowe
ulegnie zmianie na zabudowg zamieszkania zbiorowego;

b) w granicach linii zabudowy nie ma wolnej dzialki o powierzchni 2000 m?, na ktorej moglby
powstac budynek zakwaterowania zbiorowego.

¢) wyznaczy¢ migjsca parkingowe na drodze lesnej (tzw. Trakt Napoleonski) zamiast
wskazanych w planic wzdluz bardzo waskie) drogi do Kowalewa,

d) plan micjscowy catkowicie pomija problematyke skanalizowania osrodka poprzez budowg
gminnej kanalizacji sanitarnej. .

Do w/w uwag ustosunkowano si¢:
odrzuca si¢ uwage. uzasadmajac:

ad a) uwaga bezprzedmiotowa, ponad to plan nie "dopuszcza" sytuowanie takich obiektow,

ad b) uwaga bezprzedmiotowa,

ad ¢) w zwigzku z ograniczonym miejscem do parkowania w obrebie planu, plan miejscowy
dopuszcza sytuowanie miejsc parkingowych na terenach drog KDL i KDD,

ad d) uwaga bezprzedmiotowa, w § 17 pkt 2 plan ustala zasady odprowadzania Sciekow.

5. Z dnia 07.05.2013r., Stowarzyszenie Wlascicieli Domkéw Letniskowych "Okonin", 87-408
Ciechocin, adres korespondencyjny: ul. Zeromskiego 4 lok. 14, 87-400 Golub-Dobrzyn
uwaga dotyczy:

a) § 21, ust. 1, pkt 2 uchwaly zapis ..sytuowanie ushig nieucigzliwych, za wyjatkiem ushug
obslugi samochodow" zamieni¢ na zapis sytuowanie tylko ushug podstawowych z zakresu handlu
1 gastronomii,

b) § 21, ust. 1, pkt 9, lit. b uchwaly - doda¢ w tym poddasze uzytkowe,

c) zrezygnowac z dopuszczenia sytuowania miejsc parkingowych na terenie drogi KDL1.

Do w/w uwag ustosunkowano si¢:
odrzuca si¢ uwage. uzasadniajac:
ad a) dopuszczono sytuowanie ushug handlu i gastronomii,
ad b) plan ustala zabudowe dla rekreacji indvwidualnej do dwoch kondygnacji nadziemnych.
Na poziomie drugiej kondygnacji nadziemnej moze powsta¢ potocznie rozumiane poddasze uzytkowe.
ad ¢) w zwiazku z ograniczonym migjscem do parkowania w obrebie planu, plan miejscowy
dopuszcza usytuowanie migjsc parkingowych na terenach drog KDL 1 KDD.

II. W terminic przewidzianym ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012
1. poz. 647, poz. 951, poz. 1445, Dz. U. z 2013 r, poz. 21, poz. 405, poz. 1238, poz. 1446, D2 U. z
2014 r. poz. 379, poz. 768) do skladania uwag (ij. do dnia 6 marca 2014 r.) do projcktu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennecgo Gminy Cicchocin obgymujgcego obszar czesci wsi Elgiszewo -
teren Osrodka Wypoczynkowego polozonego nad jeziorem Okonin, wylozonego do publicznego
wgladu po raz drugi, w dniach 9 stycznia 2014 r. do 12 lutego 2014 r., do tut. Urzgdu wplynela
uwaga, ktéra zostala uwzgledniona przez Wojta, w zwiazku z tym Rada Gminy nie otrzymuje listy
nieuwzglednionych uwag.

OI. W zwiazkn z nieuwzglednieniem uwag, wniesionych do projektu migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ciechocin obejmujacego obszar czesci wsi Elgiszewo - teren
Osrodka Wypoczynkowego polozonego nad jeziorem Okonin, nie zostang naniesione zmiany w tym
projekcie. Dlatego tez, projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ciechocin
obejmujacego obszar czgsci wsi Elgiszewo - teren Osrodka Wypoczynkowego polozonego nad
jeziorem Okonin pozostaje bez zmian.

Przewodniczacy Rady Gminy
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Zalacznik nr 3
do Uchwaly Nr X1.VIII/237/2014
Rady Gminy Ciechocin

z dnia 13 histopada 2014

Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonej planem, nalezacych do zadan
wlasnych gminy, obejmuje wykup terenu pod drogi publiczne oraz ich urzadzenie, a takze
budowa infrastruktury technicznej obshigujacej teren objety planem. Zadania te bedzie realizowal

— Urzad Gminy lub inna powolana do tego jednostka organizacyjna, zgodnie z przepisami prawa, w
tym m.in. ustawg Prawo budowlane, ustawa o zamodwicniach publicznych, o samorzadzic
gminnym, gospodarce komunalnej 1 o ochronic srodowiska.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o
finansach publicznych (Dz.U. z 2013 r. poz. 885 z pdzn. zm.). Finansowanie tych inwestvcji
nastapi ze srodkow wlasnych Gminy oraz wykorzystaniem funduszy unijnych.

Inwestycje beda realizowane zgodnie z uchwalanym corocznie budzetem Gminy Ciechocin,
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U z 2012 r. poz. 647 z pézn. zm.) uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego obszar czgsci wsi Elgiszewo - teren Osrodka Wypoczynkowego polozonego
nad jeziorem Okonin ma na celu ksztaltowanie i realizacje polityki przestrZennej wladz gminy w zakresie
udostgpniania kolejnych terendw na obszarze gminy pod szeroko rozumiane inwestycje.

Dla obszaru objgtego projektem planu ustalenia studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ciechocin, uchwalonego uchwala Nr IX/39/03 Rady Gminy
Ciechocin z dma 10 lipca 2003 r. wskazuja. ze analizowany obszar polozony jest w strefie polityki
przestrzenne] A — (ckologiczno-osadniczo-rekreacyjnej) oraz w obszarze funkcjonalno-przestrzennym IT —
(obszar lasow i gospodarki lesnej).

Studium wskazuje zagospodarowanie tego terenu jako kompleks rekreacyjno-wypoczynkowy
Okonin, Tak wigc ustalenia planu miejscowego, ktdrego zamierzeniem jest uporzadkowanie istnicjacego
stanu zagospodarowania, beda zgodne z ustaleniami studium.

Obecnie, czesc istniejgcej zabudowy jest w zlym stanie technicznym i aby mogla pelni¢ funkcje
zabudowy rekreacyjnej wymaga remontu i przebudowy.

Uchwalenie planu ma na celu umozliwienie 1 ulatwienie procesu budowlanego przy jednoczesnym
ksztaltowaniu ladu przestrzennego w dbalosci o ochrong srodowiska 1 przyrody z uwzglednieniem
uwarunkowan okreslonych w art. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ponadto efektywne zagospodarowanie analizowanego obszaru podniesie nic tylko jego
atrakcyjnosé. ale przyniesie rowniez ze soba korzysci dla Gminy — chodzi tutaj o wplywy zwigzane
z podatkiem od nicruchomosci oraz dochody zwiazane z poborem jednorazowej oplaty z tytuln wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego.

Dzicki tym dzialaniom zrealizowane zostang podstawowe zadania wlasne Gminy w zakresie
ksztaltowania 1 prowadzenia polityki przestrzennej na tym obszarze, odpowiadajace jej aktualnym
potrzebom.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla tego terenu umozliwi
przeksztalcenia obecnego stanu zagospodarowania w obickt spelniajacy wspolczesne standardy obszaréw

turystyczno-rekreacyjnych.
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