RADA GMINY Uchwala Nr XXIV/110/05
“Ciechocin Rady Gminy Ciechocin
omorskie z dnia 29 marca 2005 r.

woj Kujaswskosf

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ciechocin obejmujacego obszar czgsci wsi Elgiszewo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 14 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717

z poézn. zm.),

uchwala sie, co nastepuje:

§ 1.
1. Przystapi¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Ciechocin w zakresie obejmujacym obszar czgsci wsi Elgiszewo.

2. Integralna czescia uchwaly, o ktérej mowa w ust. 1, jest zalacznik graficzny nr l
przedstawiajacy granice obszaru obj¢tego projektem planu.

§ 2.
Analiza dotyczaca zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan 2z ustaleniami studium uwarunkowan 1 kierunkow

zagospodarowania przestrzennego Gminy Ciechocin, a takze okreslajaca niezbgdny zakres
prac planistycznych, stanowi zalacznik nr 2 do uchwaly.

§ 3.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wajtowi Gminy Ciechocin.
§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
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Zalacznik nr 2

do uchwaty Nr XXIV/110/05
Rady Gminy Ciechocin

z dnia 29 marca 2005 r.

ANALIZA
DOTYCZACA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
CIECHOCIN OBEJMUJACEGO OBSZAR CZESCI WSI ELGISZEWO

I STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI
STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY CIECHOCIN, A TAKZE OKRESLAJACA

NIEZBEDNY ZAKRES PRAC PLANISTYCZNYCH

1. Analiza dotyczqca zasadnosci przystqpienia do sporzqdzenia planu miejscowego
i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiqzan z ustaleniami studium:

Na podstawie art. 14 ust. 1 ustawy 2 dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.) w celu ustalenia
przeznaczenia terendw, w tym dla inwestycji celu publicznego oraz okreslenia sposobow ich
zagospodarowania i zabudowy Rada Gminy podejmuje uchwal¢ o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Stosownie do przepisu art. 14 ust. 5 cytowanej powyzej ustawy ©O planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przed podjgciem uchwaly o przystgpieniu do
sporzadzenia planu miejscowego, Wojt Gminy wykonuje analizy dotyczace zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
7 ustaleniami studium, przygotowuje materialy geodezyjne do opracowania planu oraz ustala
niezbedny zakres prac planistycznych.

Dla obszaru objetego analizag Gmina Ciechocin nie posiada obowigzujgcego planu
miejscowego. Na mocy art. 67 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z pézn. zm.) z dniem 31 grudnia 2002 r.
utracit moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony przez Gminng
Rade Narodowa w Ciechocinie uchwala Nr V/13/88 z dnia 19 grudnia 1988 r. ogloszong
w Dzienniku Urzedowym Wojew6dztwa Torunskiego Nr 11 z dnia 4.05.1989 r., poz. 130.

Po tym okresie nie uchwalono zadnego planu miejscowego. Ograniczono si¢ jedynie
do uchwalenia uchwata Nr IX/39/03 Rady Gminy Ciechocin z dnia 10 lipca 2003 r. studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ciechocin.

Wie$ Elgiszewo polozona jest w pénocnej czgsci gminy, w obszarze chronionego
krajobrazu doliny Drwecy, stanowiacej najwigkszy w Polsce ichtiofaunistyczny rezerwat
przyrody.

Obszar wsi Elgiszewo to nie tylko wyrézniajace si¢ przyrodniczo i krajobrazowo
tereny, ze znacznym kompleksem laséw wsréd ktérych zlokalizowane jest jezioro Okonin
ze zorganizowanym osrodkiem turystyczno-wypoczynkowym, ale réwniez najwigkszymi
w gminie terenami zurbanizowanymi, Z predyspozycjami do rozwoju funkcji: celu
publicznego, mieszkaniowo-uslugowych,  rekreacyjno-mieszkaniowych, aktywizacji
gospodarczej, a jednoczesnie posiadajace jeszcze bogate zasoby kruszyw (zwiru i piasku).
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Zasoby te moga byé wykorzystane w mozliwie pelnym i racjonalnym zakresie, przy
zachowaniu jednak ustanowionych rygoréw obszaru chronionego krajobrazu, obowigzujacych
zasad eksploatacji, zapewniajacych niezb¢dne filary ochronne, a takze umozliwiajacych
biezace wspolistnienie kopalni z funkcjg mieszkaniowo-usfugowa.

Powyzsze uwarunkowania uzasadniaja potrzebg opracowania planu zagospodarowania
przestrzennego, ktéry w sposéb kompleksowy rozstrzygnie © przeznaczeniu tego
szczegodlnego obszaru, okresli sposob jego zagospodarowania i zabudowy oraz wprowadzi
restrykcje niezbedne dla zachowania jego najcenniejszych walorow, tj. wymagan ochrony
srodowiska, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej,
waloréw architektonicznych i krajobrazowych, wymagan ladu przestrzennego, ochrony
zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, walorow ekonomicznych przestrzeni, praw
wiasnodci, potrzeb interesu publicznego. Tym samym zrealizowane zostana podstawowe
zadania wlasne gminy Ciechocin w zakresie ksztaltowania i prowadzenia polityki
przestrzennej na tym obszarze, odpowiadajace jej aktualnym potrzebom.

Ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Ciechocin wskazuja, ze analizowany obszar polozony jest w strefie polityki
przestrzennej ,,A” w obszarze funkcjonalno-przestrzennym I — (problemowy obszar
wielofunkcyjny).

W/w obszar funkcjonalno-przestrzenny obejmuje tereny zabudowy mieszkaniowo-
uslugowej, tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej oraz tereny predysponowane do rozwoju
dzialalno$ci gospodarczej, tereny o funkcji rekreacyjno-mieszkaniowej, tereny przestrzeni
publicznej oraz tereny do zadrzewienia i zalesienia.

Oceniono, ze polityka przestrzenna ustalona dla tego obszaru w studium odpowiada
aktualnym potrzebom rozwojowym i moze stanowi¢ podstawe dla ustalen planistycznych
zawartych w projekcie planu miejscowego.

2. Materialy geodezyjne niezbedne do opracowania planu miejscowego:

Materialy geodezyjne niezbedne do opracowania planu miejscowego, tj. wymagane
ustawowo aktualne materialy kartograficzne - mapy zasadnicze i mapy ewidencji gruntow sa
dostepne w Powiatowym Osrodku Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Golubiu-
Dobrzyniu. Stosowne materialy geodezyjne moga by¢ rowniez przeskalowane
w Wojewddzkim Osrodku Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej we Wioclawku.

3. Ustalenia niezbednego zakresu prac planistycznych:

Po przeanalizowaniu problematyki mogacej wystapi¢ w obszarze wskazanym
do objecia planem stwierdzono, ze winien on zawiera¢ problematyke okreslong w art. 15
ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.), tj. :
1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztaltowania {fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w oraz dobr kultury wspéiczesnes;

5)
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6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

7) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych;

9) szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

10) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

12) sposob i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

13) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplatg, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;




