RADA GMINY
n

Cie chocin UCHWALA Nr VI11/45/07
woj. kujawsko-pomorskie RADY GMINY CIECHOCIN
z dnia 23 kwietnia 2007 r.

o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Ciechocin obejmujgcego obszar cze$ci wsi Ciechocin, Kujawy i Nowa Wies

Na podstawie art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141,
poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225,
poz. 1635) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje sig¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ciechocin obejmujacego obszar czesci wsi Ciechocin, Kujawy
i Nowa Wie§ — zwanego dalej planem.

§ 2. Granice obszaru objgtego planem, o ktorym mowa w § 1, okreslono na mapie
stanowiacej zalacznik graficzny do niniej szej uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy.
§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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UZASADNIENIE

Zgodnie z przepisem art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.) w celu ustalenia
przeznaczenia terenow, w tym dla inwestycji celu publicznego, oraz okreslenia sposobow ich
zagospodarowania 1 zabudowy rada gminy podejmuje uchwalg o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Stosownie do przepisu art. 14 ust. 5 cytowanej powyzej ustawy O planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przed podjgciem uchwaty o przystapieniu
do sporzadzenia planu miejscowego, wojt gminy wykonuje analizy dotyczace zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia tego planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiazan
2 ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy,
przygotowuje materiaty geodezyjne do opracowania planu oraz ustala niezbedny zakres prac
planistycznych.

1. Analiza dotyczaca zasadnosci przystqpienia do sporzqdzenia miejscowego planu
zagospodarowania  przesirzennego i stopnia zgodnosci przewidywanych  rozwiqzan
- ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Ciechocin:

Dla obszaru objetego projektem planu i niniejszg analiza Gmina Ciechocin nie posiada
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Za$ ustalenia studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ciechocin, uchwalonego uchwalq
Nr [X/39/03 Rady Gminy Ciechocin z dnia 10 lipca 2003 r. wskazuja, ze analizowany obszar
potozony jest w strefie polityki przestrzennej A — (ekologiczno-osadniczo-rekreacyjnej)
oraz w niewielkiej czesci, w obszarze funkcjonalno-przestrzennym I — (problemowy obszar
wielofunkcyjny).

Strefa polityki przestrzennej A oraz problemowy obszar wielofunkcyjny polozone sa
w calosci, w obszarze chronionego krajobrazu doliny rzeki Drwecy, stanowigcej najwigkszy
w Polsce ichtiofaunistyczny rezerwat przyrody. Wszelkie dziatania w tej strefie oraz w tym
obszarze winny uwzglednia¢ zasady gospodarowania obowiazujace w granicach obszaru
chronionego krajobrazu i by¢ podporzadkowane maksymalnej ochronie ~waloréw
krajobrazowych. Z tego, tez wzgledu dla tej strefy ustalono nastepujace zasady dziatalnosci:
- ochrona $rodowiska przyrodniczego, kulturowego i krajobrazu,
- rolnictwo,
- wypoczynek i turystyka z wykorzystaniem wartosci przyrodniczych i krajobrazowych,
rozwdj form wypoczynku 1 turystyki na terenach otwartych oraz nad rzeka Drweca,
- rozwoj agroturystyki,
- mieszkalnictwo — preferowany 1ozwoj mieszkalnictwa ekstensywnego z ustugami
w ograniczonym zakresie oraz mieszkalnictwo rezydencjonalne na duzych dziatkach,
ewentualnie letniskowe,
- dziatalno$é gospodarcza nieucigzliwa, odpowiednia do wyposazenia w infrastrukturg
techniczna i obstuge komunikacyjna,
- komunikacja, infrastruktura techniczna — obsluga mieszkalnictwa i dziatalnos$ci
gospodarczej ze szczegolnym uwzglednieniem gospodarki wodno-$ciekowej.

Powyzsze uwarunkowania uzasadniaja potrzebe opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktory pozwoli uwzglednic zwlaszcza wymagania tadu
przestrzennego, W tym urbanistyki i architektury, walory architektoniczne i krajobrazowe
oraz ekonomiczne przestrzeni. Sporzadzenie planu migjsCOWego dla tego terenu



nie spowoduje naruszenia podstawowych zasad tadu przestrzennego, bedzie miato natomiast
niewatpliwy wplyw na przyspieszenie ~docelowego zagospodarowania tego terenu
o wyjatkowych walorach lokalizacyjnych, potozonego wzdtuz rzeki Drwecy i zapewnienie
mu wyrazu odpowiedniego do jego rangi.

Uwzglednienie tych czynnikow oraz efektywne zagospodarowanie analizowanego
obszaru podniesie nie tylko jego atrakcyjnos¢, ale przyniesie rowniez za soba korzysci
dla gminy — chodzi tutaj o wplywy zwiazane z podatkiem od nieruchomosci oraz dochody
zwigzane z  poborem jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego.

Dzieki tym dziataniom zrealizowane zostang podstawowe zadania wiasne gminy
w zakresie ksztaltowania i prowadzenia polityki przestrzennej na tym obszarze,
odpowiadajace jej aktualnym potrzebom. Nalezy tutaj zauwazyé, ze w studium uwarunkowan
i  kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego Gminy Ciechocin  ustalono,
iz w analizowanym obszarze sporzadzenia planu miejscowego Wwymagaja tereny drogi
gminnej nr 110412 C potozonej wzdhuz rzeki Drwecy oraz zalecono opracowanie plan6w
miejscowych dla terenow predysponowanych  do funkcji rekreacyjno-mieszkaniowej
(symbol ,L” na zalaczniku graficznym  studium) potozonych w dolinie rzeki Drwecy.

Ocenia sig, ze polityka przestrzenna ustalona dla tego obszaru w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ciechocin odpowiada
aktualnym potrzebom rozwojowym i moze stanowi¢ podstawe dla ustalen planistycznych
zawartych w projekcie planu miejscowego. Tym samym przewiduje si¢ zgodnos¢
przewidywanych rozwiazan projektu planu z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ciechocin.

2. Materialy geodezyjne niezbedne do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Materialy geodezyjne niezbedne do opracowania planu miejscowego, tj. wymagane
ustawowo aktualne materialy kartograficzne - mapy zasadnicze i mapy ewidencji gruntow
s dostepne w Powiatowym Osérodku Dokumentacji Geodezyjnej 1 Kartograficznej
w Golubiu-Dobrzyniu. Stosowne materialy geodezyjne moga by¢ réwniez przeskalowane
w Wojewodzkim Osrodku Dokumentacji Geodezyjne;j i Kartograficznej we Wioctawku.

3. Ustalenia niezbednego zakresu prac planistycznych:

Po przeanalizowaniu problematyki mogace] wystapi¢ w granicach obszaru objetego
projektem planu stwierdza sie, iz winien on zawiera¢ problematyke okreslona w art. 15
ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.), . :

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny O rdznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;



7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisdw, w tym terenow gorniczych, a takzg
narazonych na niebezpieczefistwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sig oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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