UCHWALA Nr VII1/27/2011
RADY GMINY CIECHOCIN

z dnia 14 marca 2011 r.

o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Ciechocin obejmujacego obszar czeSci wsi Elgiszewo — teren Osrodka
Wypoczynkowego polozonego nad jeziorem Okonin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162,
poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r.
Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007
r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111
i Nr 223, poz. 1458, 22009 r. Nr 52 i Nr 157, poz. 1241 oraz z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146,
Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675, z 2011 Nr 40 poz. 230) oraz art. 14 ust. 1, 2 i 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. Nr 80, poz.
717,z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087,
z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199,
poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413 oraz z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75
poz. 474, Nr 10-6, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, Nr 130,
poz. 871) uchwala si¢, co nastepuje:

§1. Przystgpuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Ciechocin obejmujacego obszar czesci wsi Elgiszewo — teren Osrodka
Wypoczynkowego polozonego nad jeziorem Okonin — zwanego dalej planem.

§ 2. Granice obszaru obj¢tego planem, o ktérym mowa w § 1, okreslono na mapie
stanowiacej zalacznik graficzny do niniejszej uchwaly.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.




UZASADNIENIE

Zgodnie z przepisem art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6ézn. zm.) w celu ustalenia
przeznaczenia terenéw, w tym dla inwestycji celu publicznego, oraz okreslenia sposobéw ich
zagospodarowania i zabudowy rada gminy podejmuje uchwal¢ o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Stosownie do przepisu art. 14 ust. 5 cytowanej powyzej ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przed podjeciem uchwaly o przystapieniu
do sporzadzenia planu miejscowego, wojt gminy wykonuje analizy dotyczace zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia tego planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
przygotowuje materialy geodezyjne do opracowania planu oraz ustala niezbg¢dny zakres prac
planistycznych.

1. Analiza dotyczqca zasadnosci przystqpienia do sporzqdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i stopnia zgodnosSci przewidywanych rozwiqzan
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Ciechocin:

Dla obszaru objetego projektem planu i niniejsza analiza Gmina Ciechocin nie posiada
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Ustalenia studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ciechocin, uchwalonego uchwata
Nr IX/39/03 Rady Gminy Ciechocin z dnia 10 lipca 2003 r. wskazuja, ze analizowany obszar
polozony jest w strefie polityki przestrzennej A — (ekologiczno-osadniczo-rekreacyjnej)
oraz w obszarze funkcjonalno-przestrzennym II — (obszar laséw i gospodarki lesnej).

Ocenia si¢, ze polityka przestrzenna ustalona dla tego obszaru w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ciechocin odpowiada
aktualnym potrzebom rozwojowym i moze stanowi¢ podstawe dla ustalen planistycznych
zawartych w projekcie planu miejscowego. Studium wskazuje zagospodarowanie tego terenu
jako kompleks rekreacyjno-wypoczynkowy Okonin. Tak wigc ustalenia planu miejscowego,
ktérego zamierzeniem jest uporzadkowanie istniejacego stanu zagospodarowania, beda
zgodne z ustaleniami studium.

Obecnie, czg$¢ istniejacej zabudowy jest w zlym stanie technicznym i aby mogla
pelni¢ funkcj¢ zabudowy rekreacyjnej wymaga remontu i przebudowy. Natomiast
przeprowadzenie takich dzialan uzaleznione jest od zgody Regionalnego Dyrektora Laséw
Panstwowych. Na dzien dzisiejszy zgoda taka jest mozliwa do uzyskania, ale mozliwos¢
rozbudowy tych obiektéw jest mocno ograniczona do dziatan tylko w obrysie budynku bez
mozliwo$ci zmiany jego powierzchni zabudowy.

Uchwalenie planu miejscowego umozliwi inwestorom remont i przebudowg obiektow
oraz lokalizowanie nowych zapewniajac jednoczesnie poszanowanie uwarunkowan
$rodowiskowych poprzez odpowiednie ustalenia w planie tj. okreslenie minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej, okreslenie powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni terenu oraz poprzez okreslenie parametréw zabudowy.

Ponadto efektywne zagospodarowanie analizowanego obszaru podniesie nie tylko jego
atrakcyjnosé, ale przyniesie rowniez za sobg korzysci dla gminy — chodzi tutaj o wplywy
zwiazane z podatkiem od nieruchomosci oraz dochody zwigzane z poborem jednorazowej



oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu
miejscowego.

W obecnej sytuacji prawnej tylko poprzez opracowanie planu miejscowego istnieje
mozliwo$¢ pelniejszego zagospodarowania tego terenu jako catosci. Uchwalenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla tego terenu umozliwi przeksztalcenia obecnego
stanu zagospodarowania w obiekt spelniajacy wspoétczesne standardy obszaréw turystyczno-
rekreacyjnych.

2. Materialy geodezyjne niezbedne do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przesitrzennego:

Materialy geodezyjne niezbedne do opracowania planu miejscowego, tj. wymagane
ustawowo aktualne materialy kartograficzne - mapy zasadnicze i mapy ewidencji gruntow sa
dostepne w Powiatowym Osrodku Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Golubiu-
Dobrzyniu. Stosowne materialy geodezyjne moga by¢ réwniez przeskalowane
w Wojewéddzkim Osrodku Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej we Wloctawku.

3. Ustalenia niezbednego zakresu prac planistycznych:

Po przeanalizowaniu problematyki mogacej wystapi¢ w granicach obszaru objgtego
projektem planu stwierdza si¢, iz winien on zawiera¢ problematyke okreslona w art. 15 ust. 2
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
80, poz. 717 z pbzn. zm.), j. :

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspélczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczefistwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych;

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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